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1 Einfuhrung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schonwalde-Glien hat am 20.04.2023 die 5. Ande-
rung des am 20.09.2009 in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ in der Fas-
sung der 4. Anderung im Ortsteil Schénwalde-Siedlung beschlossen. Durch die geplante An-
derung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Anderung des Bebauungsplans
erfolgt daher im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB (vgl. Kap. 1.3).

Die vorliegende 2. Entwurfsfassung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig*
vom Marz 2025 dient der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Im Ergebnis der formlichen Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB wurde die Entwurfsfassung zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig*
unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
genuber der Entwurfsfassung vom Juni 2024 planinhaltlich wie folgt geéndert:

Tabelle 1: Anderungsinhalte des 2. Entwurfs der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Am-
selsteig”

Anderung Inhalt der Anderung

Textlichen Festsetzungen e Festsetzung flr zulassige Grundflache der Hauptanlage
wird hinzugefigt, damit auf sehr grof3en Grundstlicken
nicht UbergrolRe Wohngebdude entstehen kodnnen, die
dem stadtebaulichen Planungsziel entgegenstehen.

Textliche Festsetzung 1.2.2 e Festsetzung beziiglich der Uberschreitung der zuléassigen
(Anderung) Gesamtgrundflache aufgrund herzustellender Stellplatze
wird Uberarbeitet

Korrektur nachrichtliche Uber- | ¢  Das Landschaftsschutzgebiet grenzt an die nordliche Gel-

nahme Landschaftsschutzgebiet tungsbereichsgrenze an und durchquert den Geltungsbe-
reich nicht
Rechtsgrundlagen e  Aktualisierung

Die vorliegende zweite Entwurfsfassung zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
»2Amselsteig“ vom Méarz 2025 dient der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der von der Anderung und Erganzung beriihrten Behérden gemaR § 4a Abs. 3 BauGB.

Dabei sind gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den geénderten oder ergéanzten Tei-
len Stellungnahmen abzugeben. Zur verbesserten Ubersicht sind die erganzten Planin-
halte sowohl auf der Planzeichnung, als auch in der Begriindung in farbiger Schrift ver-
fasst.

Die Belange der Nachbargemeinden werden durch die geplante Anderung des Bebauungs-
plans nicht beriihrt. Eine Abstimmung der vorliegenden Bauleitplanung nach § 2 Abs. 2 BauGB
ist daher aus Sicht der Gemeinde Schénwalde-Glien nicht erforderlich.
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1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Schénwalde-Siedlung im Siidosten der Gemeinde
Schonwalde-Glien und umfasst das Siedlungsgebiet nérdlich bzw. westlich der Stral3e ,Am-
selsteig®.

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ ent-
spricht dem Geltungsbereich des rechtswirksamen Ursprungsbebauungsplans und umfasst
mit Katasterstand vom 02.01.2020 die folgenden Flurstiicke in der Gemarkung Schén-
walde:

- Flur 5:  Flursticke 81 — 93, 94/1, 94/2, 96 — 104, 105/1, 105/2, 107 — 108, 110, 111 (Tlw.),
252 — 255, 264 — 266

- Flur 6:  Flursticke 1, 149 (tiw.); 170, 172;

- Flur 15: Flurstiicke 11, 13 (tlw.), 15/1, 15/2, 18, 19, 161, 165 — 167, 169, 171, 173 — 175,
177 - 180, 182, 190 — 202, 207, 209, 211 - 213 - 226

Die konkrete Abgrenzung ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

1.2 Bisheriges Verfahren, Anlass und Erforderlichkeit der
Planaufstellung

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Amselsteig“ war die Absicht der Ge-
meinde, in diesem Bereich Bauland zu schaffen. Die Genehmigung fiir die urspriingliche Be-
bauungsplansatzung wurde am 29.6.1999 erstmals erteilt.

Die erste Plananderung wurde notwendig, weil sich die Lage und Grof3e der StraRenverkehrs-
flache, die sich in der Flur 15 Flurstiick 6 befindet, aufgrund von Eigentumsverhdltnissen ge-
andert hat. Des Weiteren wurde die Mindestgrof3e der Flurstiicke 80 bis 100 der Flur 5 der
Gemarkung Schoénwalde von 625 m2 auf 700 m2 erhdht und die Baufenster von den Flursti-
cken 80 bis 90 der Flur 5 der Gemarkung Schénwalde von 41 m auf 30 m reduziert. Mit den
zuvor genannten Mal3nahmen sollte die Errichtung und Schaffung von Hammergrundstiicken
vermieden werden, weil diese vom Sinn und Inhalt der beabsichtigten, gemeindlichen stadte-
baulichen Ordnung wesentlich abweichen.

Die Genehmigung der Anderungsfassung wurde vom 12.02. bis 01.03.2004 bekannt gemacht,
so dass der Bebauungsplan seit dem 02.03.2004 rechtskréaftig ist.

Eine erneute Anderung wurde notwendig, da sich Komplikationen bei der Ausfiihrungsplanung
des Stral’enbaus ergaben.

Die Genehmigung der 2. Anderungsfassung wurde vom 02.06. bis 17.06.2005 bekannt ge-
macht, so dass der Bebauungsplan seit dem 02.06.2005 rechtskraftig ist.

Die 3. Anderung erfolgte aus folgenden Griinden:
die textliche Festsetzung Nr. 2.1 soll dahingehend gedndert werden, dass die

- Festlegung der Mindestgrundstiicksgrof3en der einzelnen Flurstiicke den ortlichen
Gegebenheiten angepasst werden (Aufzahlung der Ausnahmen, fur die Festsetzung
der MindestgrundstiicksgréfRen nicht zutrifft),
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- die zeichnerische Festsetzung der Geschossigkeit soll entsprechend der Novellierung
der Brandenburgischen Bauordnung angepasst werden.

Das 3. Anderungsverfahren ist mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde vom
6.3.2006 rechtskraftig.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde erforderlich, da ein Teil des Flurstiicks 110,
welches bisher als Flache mit der Umgrenzung fur Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt war, im Bereich nérdlich
angrenzend an die Flurstucke 255, 108, 107, 106, 105/2, 104, 100, 98 der Flur 5 Gemarkung
Schénwalde als Zuwegung ausgebaut werden soll. Die erforderliche zusatzliche Kompensa-
tion und die bisher auf dieser Flache liegende Kompensation wurden im an den Bebauungs-
plan angrenzenden Flurstiick 111 der Flur 5 Gemarkung Schénwalde realisiert.

Zudem wurden die beiden Stichstral3en zwischen den Flurstiicken 177, 179, 180 und 19 (das
Flurstiick 18) bzw. den Flursticken 181 und 253, 255 (das Flurstick 252) als Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung (Fu3- und Radweg) festgesetzt.

Das 4. Anderungsverfahren ist mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde vom
19.09.2008 rechtskraftig.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ dient der Klarstellung zur Anzahl
der im Geltungsbereich maximal zuldssigen Vollgeschosse. Planungsziel ist die Gewahrleis-
tung einer ortshildvertraglichen stadtebaulichen Entwicklung des Siedlungsgebietes entspre-
chend den Planungszielen des Ursprungsbebauungsplans. Diese Planungsziele sehen kein
drittes Vollgeschoss in tberhohen Dachrdumen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vor.

Auf der Grundlage der bisher getroffenen textlichen Festsetzungen werden in Einzelféllen Ge-
baudekubaturen ermdglicht, die aufgrund Gberhoher Dachrdume den optischen Eindruck ei-
nes dreigeschossigen Gebaudes erzeugen und damit im Widerspruch zum ursprunglichen
Planungsziel der Beschrankung auf maximal zwei Vollgeschosse stehen.

Daher ist zur Klarstellung der urspriinglichen Planungsabsicht eine Anderung des rechtswirk-
samen Bebauungsplans erforderlich.

Zudem wird entsprechend der vergangenen stadtebaulichen Entwicklung der Baugrundstiicke
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ auf die Unzulassigkeit von Ga-
ragen und Stellplatzen auf den Flachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Bau-
grenze mit der vorliegenden 2. Entwurfsfassung verzichtet.

Die im September 2022 beschlossene Stellplatzsatzung der Gemeinde Schdnwalde-Glien
sieht einen héheren Bedarf an Pkw-Stellplatzen vor, als bisher im Ursprungsbebauungsplan
berucksichtigt wurden. Daher muss auf den Baugrundstiicken, die laut der aktuellen Stellplatz-
satzung einen hoheren Bedarf an Pkw-Stellplatzen aufweisen, die bebaubare Grundflache
erhoht werden. Die Festsetzungen der vorliegenden 2. Entwurfsfassung der 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ sehen hierflr entsprechende Regelungen vor. Aul3er-
dem ist die durch die zusatzlichen Stellplatze versiegelte Flache und die damit verbundene
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch PflanzmalRnahmen auszugleichen.
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Abb. 1: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig®, zugleich
Geltungsbereich der 5. Anderung des Ursprungsbebauungsplans

1.3 Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf 8§ 13
BauGB

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig* dient der Klarstellung der Planungs-
ziele des Ursprungsbebauungsplans. Die Grundziige der Planung werden daher durch Ande-
rung des Bebauungsplans nicht berthrt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet,
fur die eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt werden misste und es gibt auch keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes). Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (Stérfallschutz).

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt daher gemaR Beschluss der Gemeindevertretung
vom 20.04.2023 im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.
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Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 wird
die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer ¢ffentlichen Auslegung
durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Stand: 27.03.2025
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2 Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Schénwalde-Siedlung im Siidosten der Gemeinde
Schoénwalde-Glien. Es umfasst das Siedlungsgebiet nérdlich bzw. westliche der StralRe ,Am-
selsteig“.

Bei den bereits bebauten Grundstiicken handelt es sich tUberwiegend um Wohngrundstiicke
mit einer Einfamilienhausbebauung.

Schonwalde:Siedlung

Abb. 2: Ubersichtskarte zur Lage des Bebauungsplangebietes im Ortsteil Schénwalde-Siedlung der Ge-
meinde Schonwalde-Glien (DTK: © GeoBasis-DE/LGB 2017, GB-W 19/17)

2.2 Bebauung und Nutzung, Gelandehdhen

Die Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zum tberwiegenden
Teil bereits bebaut. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig” erfolgte eine
vermehrte Bebauung der Grundstiicke mit Wohnh&usern sowie die Anlage von Gérten.

Das Gelénde ist weitgehend eben. Die Gelandehdhen liegen gemaR Digitaler Topographi-
scher Karte (DTK 10) bei rund 32,0 m.
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Abb. 3: Luftbild des Bebauungsplangebietes im Ortsteil Schénwalde-Siedlung der Gemeinde Schon-
walde-Glien, Befliegung 03.06.2021 (DOP: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0)

2.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt ausschlie3lich von Siden Uber die
Berliner Allee (OD L 16) als Gberortliche Hauptverkehrsstrafle und die daran anbindenden Er-
schlieBungsstraen Amselsteig und Gimpelsteig.

Uber die, als LandesstraBe klassifizierte Berliner Allee (L 16) ist das Plangebiet an das
Uberortliche StraRennetz angebunden. Die Entfernung zu den Anschlussstellen ,Falkensee®
und ,Oberkramer” der A 10 Berliner Ring sowie zur Anschlussstelle ,Hennigsdorf‘ der A 111
betragt jeweils rund 15 km. Die Entfernung zum Stadtzentrum der sudlich gelegenen Landes-
hauptstadt Potsdam betragt rund 25 km, die Entfernung zur Altstadt Spandau tber die Schon-
walder Allee betragt rund 8 km.

Uber den rund 5 km entfernten Bahnhof Falkensee sowie den Bahnhof Spandau besteht An-
schluss an das Regionalbahnnetz des Verkehrsverbundes Berlin-Brandenburg (VBB) mit etwa
halbsttindlichen Verbindungen in Richtung Berlin.

Uber zwei Haltestellen im Verlauf der Berliner Allee besteht Anschluss an das Busnetz der
Havelbus Verkehrsgesellschaft (Buslinie 651 Falkensee Bhf. - Schénwalde; Buslinie 671 Paa-
ren/Glien — Schénwalde — S+U Rathaus Spandau).

2.4 Ver- und Entsorgung

Zum aktuellen Leitungsbestand sowie zu den vorhandenen Ver- und Entsorgungskapazitaten
erfolgt eine Beteiligung der im Gemeindegebiet vertretenen o6rtlichen und tberortlichen Ver-
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und Entsorgungsunternehmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange.

Trink- und Schmutzwasser
Die Versorgung mit Trinkwasser sowie die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Osthavel-
landische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH (OWA).

Elektroenergie und Erdgas
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt iiber das Netz der E.dis AG. Die lokale Versorgung
mit Erdgas erfolgt iber die Energie Mark Brandenburg.

Telekommunikationsanlagen
Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgestiitzt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Havelland als 6ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstrager nach MalRgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die untere Abfallwirtschaftsbe-
horde des Landkreises wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange an der Planung beteiligt und &ufRerte keine Einwande oder Bedenken zur
Anderung des Bebauungsplans.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemaf den Bestimmungen des bran-
denburgischen Wassergesetzes (BbgWG) auf den Grundstiicken zu versickern. Die Untere
Wasserbehorde des Landkreises Havelland wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt und um Auskunft hinsicht-
lich beachtenswerter Informationen zur Niederschlagsversickerung gebeten. Die untere Was-
serbehdrde teilte in Ihrer Stellungnahme mit, dass ihrerseits keine Einwande zur Anderung
des Bebauungsplans bestehen.

Brandschutz

Im Hinblick auf die aus dem 6&ffentlichen Netz gewéhrleistete Loschwasserversorgung wird die
OWA im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange um
Auskunft gebeten.

Die zustandige Brandschutzdienststelle wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange um Auskunft zu weiteren Anforderungen beziglich des
Brandschutzes gebeten. Folgende Hinweise wurden zur Gewaéhrleistung des erforderlichen
Brandschutzes und der 6ffentlichen Sicherheit gegeben:

1. Zu allen geplanten bzw. vorhandenen Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50
m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten fir die
Feuerwehr mit anschlieBender Bewegungsflache herzustellen, wenn sie aus Griinden
des Feuerwehreinsatzes (z.B. zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuer-
wehr oder Loscheinsatz) erforderlich sind. Die Bewegungsflachen sind in den Abmes-
sungen B x L: 7 m x 12 m herzustellen. Die Ausbildung der Kurven hat unter Beachtung
der Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr zu erfolgen. Weiterhin missen
Wendemoglichkeiten fir Feuerwehrfahrzeuge (Wendehammer fur 3-achsiges Mulifahr-
zeug gem. RASt 06) vorhanden sein, sofern keine zweiseitige Ausfahrt moglich ist (8 5
BbgBO, i.V.m. den Muster-Richtlinien Giber Flachen fur die Feuerwehr).
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2. Zu- und Durchfahrten fiir die Feuerwehr missen eine lichte Breite von mindestens
3,50 m und eine lichte Durchfahrtshohe von 3,50 m besitzen. Bei der Anbindung der
Feuerwehrzufahrten an die 6ffentliche Verkehrsflache sind beidseitige Schleppkurven
auszubilden (8§ 5 BbgBO i.V.m. den Muster-Richtlinien tUber Flachen fir die Feuerwehr
und DIN 14090).

3. Die Ausbildung von Wendekreisen oder eines Wendehammers hat auf Grundlage der
Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3e (RASt 06) zu erfolgen. Sofern ein 3-achsiges
Mullfahrzeug wenden kann, ist die Fléache auch fur die Feuerwehrfahrzeuge ausrei-
chend.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Siedlungsgebietes Schénwalde-Sied-
lung innerhalb des Naturraums der Zehdenick-Spandauer Havelniederung.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Im
Norden grenzt der Geltungsbereich unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brie-
selang-Kramer*.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Muhrgraben mit Teufelsbruch (DE 3345-301) befindet sich
nordlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 550 m. Das néchstgelegene europai-
sche Vogelschutzgebiet ist das SPA-Gebiet ,Spandauer Forst* (DE 3445-301), zugleich FFH-
Gebiet ,Spandauer Forst* im Bezirk Spandau von Berlin in einer Entfernung von rund 1500 m
suddstlich.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Schénwalde-Glien vom Oktober 2005 (Karte: Biotope und
Arten) werden die Siedlungsflachen dem Biotoptyp 12260 Einzel- und Reihenhausbebauung
zugeordnet. Die weniger dicht bebauten Bereiche des Plangebiets werden als 10110 Gérten
und Gartenbrachen, Grabeland kartiert. Geschitzte Biotope § 30 BNatSchG in Verbindung
mit 8 18 BbgNatSchAG sind nach derzeitigem Stand nicht vorhanden.

Im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen fur besonders geschitzte Tierarten ist unter Be-
ricksichtigung der von Garten und neueren Gebauden gepragten Lebensraumstrukturen von
einer Bedeutung fur Brutvdgel (Geholz-, Boden- und Gebaudebriter) sowie von Fledermau-
sen auszugehen. Zudem ist aufgrund der naturrdaumlichen Verhaltnisse und der Gewasser-
nahe ein Vorkommen von Amphibien zu erwarten. Ein Vorkommen von Zauneidechsen ist
nicht zu erwarten. Ein Vorkommen der besonders geschiitzten Holzbewohnenden Kéferarten
Heldbock und Eremit ist nicht bekannt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. In einem Abstand von rund 460 m
nordlich verlauft der Havelkanal.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich ei-
nes immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen Betriebes.
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2.6 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Ein Altlastenverdacht oder eine Kampfmittelbelastung der Flachen sind aktuell nicht bekannt.
Die untere Bodenschutzbehérde sowie der Kampfmittelbeseitigungsdienst wurden im Rahmen
der Behordenbeteiligung um Auskunft gebeten. In ihrer Stellungnahme weist die untere Boden-
schutzbehorde darauf hin, dass die Erfassung von Altablagerungen und Altstandorten im Land-
kreis Havelland noch nicht abgeschlossen ist. Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behdrde ist jede Auffélligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altab-
lagerungen unverziglich anzuzeigen, damit die notwendigen MaBnahmen getroffen werden
kénnen (Rechtsgrundlage: § 31 ff Brandenburger Abfall- und Bodenschutzgesetz).

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Baudenkmale. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Bodendenkmal Nr.
51113 ,Einzelfund Neolithikum, Einzelfund Bronzezeit“ im Status der Bearbeitung.

Die untere Denkmalschutzbehdrde sowie das Brandenburgische Landesamt fir Denkmal-
pflege und Archaologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege als Denkmal-
fachbehotrde wurden im Rahmen der Behdrdenbeteiligung um Auskunft gebeten.

Gemal der Stellungnahme der unteren Denkmalbehodrde besteht auf Grund fachlicher Krite-
rien die begriindete Vermutung, dass das vorliegenden Bodendenkmal Nr. 51113 in seiner
flachigen Ausbreitung noch nicht vollumfanglich erfasst wurde und hier bislang noch nicht ak-
tenkundig gewordene Bodendenkmale im Boden verborgen sind (Vermutungsflachen). Der
Schutz der bisher noch nicht aktenkundigen Denkmale ist gem. § 3 Abs. 1 BbgDSchG nicht
von der Eintragung in die Denkmalliste abhangig.

Fur die Umsetzung der Planung sind folgende Hinweise zu beachten.

e ErschlieBungsmalnahmen (Leitungen, PKW-Stellplatze, Abrissmaflinahmen) etc., die - im
Bereich eines Bodendenkmales - im Vorfeld zu einem Baugenehmigungsantrag durchge-
fuhrt werden sollen, bedirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Gleiches gilt auch fur
Kompensationsmafinahmen die mit Erdeingriffen verbunden sind und im Bereich von Bo-
dendenk-malen durchgeftihrt werden sollen.

Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen gem. 88 9, 19/ § 20
Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/Baugenehmigung. Die Denkmalfachbehorde fur
Bodendenkmale wird das Benehmen zur Veranderung bzw. Teilzerstérung des Bodendenk-
males herstellen, insofern sichergestellt ist, dass:

e der Vorhabentrager im Hinblick auf 8 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die denkmalzerstdrenden
Erdarbeiten/BaumalRnahmen auf ein unbedingt erforderliches MalR3 reduziert;

e der Vorhabentrager in den Bereichen, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten bzw. Baumalf3-
nahmen unumganglich sind, die Durchflihrung von baubegleitenden bzw. bauvorbereiten-
den archéologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten gem. 8 7 Abs.
3 und 4 BbgDSchG gewabhrleistet.
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2.8 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich tGiberwiegend in Privat-
eigentum. Die Kommunalen Stra3enflurstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.
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3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig” richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben nach den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénwalde-Glien sind die Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflachen dargestellt (vgl. Kap. 3.3).

3.2 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne des § 3 Ziff. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) und Landesentwick-
lungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I,
Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019.

Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Gemeinde Schénwalde-Glien kein Zentraler Ort
und hat nach der Festlegungskarte des LEP HR keinen Anteil am Gestaltungsraum Siedlung.
Fir das Plangebiet enthalt der LEP HR keine zeichnerischen Festlegungen.

Fur die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grund-
satze der Raumordnung relevant:

Grundsatz 5.1 LEP HR: Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzia-
len innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Inf-
rastruktur; Berticksichtigung der Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben; rAumliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung, Bildung und Erholung

Ziel 5.2 LEP HR: Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie-
Ren; (...);

Grundsatz 6.1 Abs. 1 und 2 LEP HR: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruch-
nahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

Die Entwicklung von Siedlungsflachen nach den Bestimmungen des § 13 BauGB entspricht
den Kriterien der Landesplanung zur Innenentwicklung ohne Inanspruchnahme der zusatzli-
chen Entwicklungsoption gemaf Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wurde im Rahmen der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt
und um Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ge-
beten. GemaR Stellungnahme vom 25.11.2025 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
steht das Vorhaben nicht den Zielen der Raumordnung entgegen.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde mit Beschluss des Oberverwaltungsge-
richts Berlin-Brandenburg vom 5. Juli 2018 fir unwirksam erklart. Am 27. Juni 2019 wurde die
Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Das 6ffentliche
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Beteiligungsverfahren zum Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 (RegPI H-F 3.0)
hat stattgefunden und endete am 09.06.2022. Die im Entwurf enthaltenen Zielfestlegungen
sind damit als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung anzusehen, die nach § 4 Abs.
1 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen zu beriicksichtigen sind.

Nach den Festlegungen des Entwurfs des Regionalplans gehort das Plangebiet zum Vorbe-
haltsgebiet Siedlung [G] 1.1. In den Vorbehaltsgebieten Siedlung kommt der Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
ein besonderes Gewicht zu.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming wurde im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an der
Planung beteiligt. Gemaf Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-
Flaming vom 14.11.2025 stehen die regionalplanerischen Belange dem Vorhaben nicht ent-
gegen.

3.3 Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénwalde-Glien sind die Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflachen dargestellt.

Nérdlich angrenzend werden Grenzen des Landschaftsschutzgebietes nachrichtlich tibernom-
men.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schdonwalde-Glien
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3.4 Landschaftsplanung

Der parallel zum Flachennutzungsplan erarbeitete Landschaftsplan der Gemeinde Schon-
walde-Glien stellt in seinem Entwicklungskonzept (Karte 7, Stand: Oktober 2005) die Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes analog zur Darstellung des Flachennutzungsplans
als Siedlungsflachen . fur MaBnahmen fur Verdichtungen im Bestand® dar.

Nachrichtlich ilbernommen werden die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Schénwalde-
Glien

3.5 Fachplanungen

Fachplanungen, die die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ beriihren kon-
nen, sind nicht bekannt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung beriihrt werden kann, wurden an der Planung beteiligt und darum gebeten, aus
ihrem Zustandigkeitsbereich Hinweise zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes zu ge-
ben sowie Mitteilungen Uber beabsichtigte eigene Planungen und MalRhahmen zu machen.
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4 Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Gewahrleistung einer ortsbildvertraglichen stadtebaulichen Entwicklung
im Zuge der Innenentwicklung und Nachverdichtung bestehender Siedlungsflachen entspre-
chend den Planungszielen des Ursprungsbebauungsplans.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ dient dabei der Klarstellung zur
Anzahl der im Geltungsbereich maximal zuldssigen Vollgeschosse sowie zur Klarstellung der
Anzahl und Grof3e von Hauptanlagen auf einem Baugrundstiick.

Aufgrund der vergangenen stadtebaulichen Entwicklung der Baugrundstiicke im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig” soll auf die Unzulassigkeit von Garagen und
Stellplatzen auf den Flachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze mit
der vorliegenden 2. Entwurfsfassung verzichtet werden.

Zudem soll der mit der aktuellen Stellplatzsatzung festgelegte Bedarf an Pkw-Stellplatzen auf
den einzelnen Baugrundstiicken mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amsel-
steig“ berticksichtigt werden.

5 Plananderung (Abwagung und Begrindung)

Die mit der Anderung des Bebauungsplans vorgesehenen Anderungen und Ergéanzungen der
textlichen Festsetzungen sind in fett gestellter Schrift.

5.1 Nutzung der Baugrundstiicke
5.1.1 Mal} der Nutzung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ wird die textliche Festsetzung
I (1) wie folgt geandert:

I (1) Die Dacher der Wohngebaude sind mit einer Neigung zwischen 25° -45° auszubilden
und mit Dachsteinen einzudecken.

Die maximal zulassige Dachneigung in Abhangigkeit zu Giebelbreite und Wand-
héhe betragt:
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Giebelbreite /| bis 3,00 m bis 4,10 m bis 4,70 m bis 5,30 m
Wandhdéhe

bis 9,00 m 45° 43° 39° 35°
bis 10,00 m 45° 41° 37° 33°
bis 11,00 m 43° 39° 35° 31°
bis 12,00 m 43° 37° 33° 29°
bis 13,00 m 41° 35° 31° 27°
ab 13,01 m 39° 33° 29° 25°

Wandhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist das Mal3 von der Oberkante Fertig-
fuBboden des ersten anzurechnenden Vollgeschosses bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.

Die Anderung dient der Klarstellung zur Anzahl der im Geltungsbereich maximal zulassigen
Vollgeschosse. Auf der Grundlage der bisher getroffenen textlichen Festsetzung wurden in
Kombination mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur zuldssigen Dachneigung von
bis zu 45° in Einzelféllen Gebaudekubaturen erméglicht, die aufgrund tiberhoher Dachrdume
den optischen Eindruck eines dreigeschossigen Gebdudes erzeugen und damit im Wider-
spruch zum urspringlichen Planungsziel der Beschréankung auf maximal zwei Vollgeschosse
stehen.

Mit der vorgesehenen Anderung wird die zuléssige Dachneigung innerhalb der vorgegebenen
Spanne in ein Verhaltnis zu Giebelbreite und Wandhohe gesetzt, sodass bei besonders brei-
ten Gebauden mit hohem Drempel nur flache Dachneigungen zuléssig sind. Damit kénnen
Uberhohe Dachrdume, die ein drittes Vollgeschoss zulassen und damit im Widerspruch zum
urspringlichen Planungsziel stehen, vermieden werden.

Die textliche Festsetzung I.2.1 wird zur Anpassung der auf einzelne Flurstiicke bezogenen
textlichen Festsetzungen an den aktuellen Katasterstand wie folgt geéndert:

I.2.1  Die Mindestgrundstiicksgrof3e der Baugrundstiicke wird auf 625 m? festgesetzt.

a) Ausgenommen davon sind die Grundstiicke Amselsteig 57 bis 75 (Flurstiicke 81,
82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 264, 265, 266, Flur 5 in der Gemarkung Schon-
walde), Amselsteig 53 A (Flurstiick 375 (Katasterstand 25.01.2024)), Amsel-
steig 55 A (Flurstiicke 91 + 93), Amselsteig 55 B (Flurstiicke 92 + 96), Kleibersteig
1 (Flurstiick 100) und Kleibersteig 1 A (Flurstiick 98).

Bei diesen betragt die MindestgrundstiicksgréRe 700 m2,

b) Ausgenommen davon sind die Grundstiicke Amselsteig 53 B (Flurstiick 94/2) und
Kleibersteig 3 (Flurstiick 99).

Bei diesen betragt die MindestgrundstiicksgréRe 500 mz2.

Auf mehreren Flurstiicken im Geltungsbereich ware auf der Grundlage der GRZ von 0,2 die
Errichtung von Wohngebauden zulassig, die ganz erheblich von der vorhandenen und von der
Gemeinde erwinschten lockeren Umgebungsbebauung abweichen wirde. So ware z.B. auf
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dem Flurstiick 19 der Flur 15 ein Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 355mz2 zuléssig,
auf dem Flursttick 11 der Flur 15 ein Gebaude mit ca. 330 m2 sowie auf dem Flurstlick 81 der
Flur 5 ein Gebaude mit ca. 288 m2 Grundflache. Demgegeniber betragt die tbliche Gebau-
degréRe im Plangebiet ca. 90 — 130 m2.

Da die Flachen der Baugrundstiicke im gesamten Geltungsbereich sehr stark differieren (von
500 m2 Mindestgrundstiicksflache Uber die relativ haufige GréfRe von 670 — 800 m2 bis zu
Flachen zwischen 1200 und 1700 m?) ist neben der Festsetzung einer GRZ zusatzlich die
Festsetzung eines Hochstmales fur die Grundflache der Hauptanlage notwendig, um eine
ansatzweise homogene Gebaudegrof3e und somit die gemeindlichen Planungsziele umsetzen
zu koénnen.

Daher wird mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ eine neue textliche
Festsetzung hinzugefligt, die zusétzlich zur GRZ die maximal zulassige Grundflache fur
Hauptanlagen regelt:

.2.2 Im allgemeinen und reinen Wohngebiet darf die zuladssige Grundflache der
Hauptanlage gemaR 8§ 19 Abs. 2 BauNVO (GRZ 1) 210 m2 nicht Gilberschreiten.

Grundlage fur die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflache der Hauptanlage sind die
bestehenden Hauptanlagen im Plangebiet. Fiur die Festsetzung wurden die Katasterdaten der
bestehenden Gebaude im Plangebiet (Stand 25.01.2024) ausgewertet. Die gro3ten Hauptan-
lagen im Plangebiet weisen eine Grundflache von 175 — 186 m? ohne angebaute Terrasse
auf. Um die bestehenden und rechtmal3ig erbauten Wohngebaude im Bestand zu sichern wird
daher eine maximale Grundflache fur die Hauptanlagen von 210 m? festgesetzt.

Die Mindestanzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach den Bestimmungen der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Schonwalde-Glien vom September 2022. Gemal Anlage 1
(Richtzahlen fur den Stellplatz- und Abstellplatzbedarf ,§ 4 Abs. 1) sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig*

1 Kfz — Stellplatz je Wohnung bis 74 m2 Wohnflache
2 Kfz — Stellpléatze je Wohnung von 75 m? bis 119 m2 Wohnflache und
3 Kfz — Stellpléatze je Wohnung ab 120 m2 Wohnflache

herzustellen. Demzufolge kann es je Wohneinheit zu einem Bedarf von bis zu 3 Stellplatzen
auf einem Baugrundstiick kommen.

Im Vergleich zur der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schoénwalde-Glien vom Januar 2006
bedeutet dies einen zusétzlichen Bedarf von maximalen 2 Stellplatzen je Baugrundstiick. Die-
ser zusatzliche Bedarf lasst sich mit folgenden Beispielen ermitteln:

- 2 Wohnungen mit einer Wohnflache von 99 m2 hatten nach der Stellplatzsatzung von
2006 einen Bedarf von 2 Stellplatzen. Nach der aktuellen Stellplatzsatzung besteht
fur diese Wohnungen ein Bedarf von 4 Stellplatzen.

- 2 Wohnungen mit einer Wohnflache von tber 120 m2 hatten nach der Stellplatzsat-
zung von 2006 einen Bedarf von 4 Stellplatzen. Mit der aktuellen Stellplatzsatzung
sind es 6 Stellplatze.

Um den erhdhten Anforderungen an die Zahl der Stellplatze der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Schonwalde-Glien vom September 2022 gerecht zu werden, wird mit der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ die zuldssige Grundflache fir Stellplatze und
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Garagen sowie ihren Zufahrten und Abstellplatze fur Fahrrader erhdht. Der erforderliche zu-
sétzliche Flachenbedarf ergibt sich wie folgt:

Pro Stellplatz wird eine Flache von 13,00 m? (2,5 m x 5,2 m) angenommen.

Um diesem zusatzlichen Bedarf gerecht zu werden, muss die zulassige Grundflache je Bau-
grundstick fur bauliche Anlagen i.S. des § 19 abs. 4 Ziffer 1 BauNVO um maximal 50 m?
erhdht werden.

Mit Grundstuicksgrofen zwischen 500 m2 und 1.400 m? sind im Bebauungsplans Nr. 11 ,Am-
selsteig* in der Fassung der 4. Anderungen Grundflachenzahlen von 0,15 bis 0,20 zuziiglich
einer Uberschreitung fir Nebenanlagen um 50 % gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig. Durch
die Erhdhung der Grundflachen fur Stellplatze werden Grundflachenzahlen bei der Mindest-
grundstticksgré3e von 625 m2 von 0,25 erreicht. Die Orientierungswerte geman § 19 BauNVO,
die fur ein reines Wohngebiet bei einer GRZ von 0,4 liegen, werden somit nicht tberschritten.

Zur Bericksichtigung der entsprechenden Flachenbedarfe wird mit der vorliegenden Ent-
wurfsfassung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ die folgende textliche
Festsetzung neu eingeflgt:

[.2.3: Inden Fallen, in denen gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schénwalde-
Glien drei oder mehr Stellplatze und Garagen hergestellt werden mussen, ist
eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Gesamtgrundflache je Bau-
grundstick

bei 3 geforderten Stellplatze um 13 m2,
bei 4 geforderten Stellplatze um 25 mz2,
bei 5 geforderten Stellplatze um 37 m2,
bei 6 geforderten Stellplatze um 50 m2 zulassig.

Da die Inanspruchnahme von zusatzlichen Flachen fir die Errichtung von Stellplatzen még-
lichst gering gehalten werden soll, ist die Uberschreitung der zulassigen Grundflache nicht
regelmaRig vorgesehen. Sie soll nur im Zusammenhang mit den nach aktueller Stellplatzsat-
zung herzustellenden Stellplatzen zulassig sein.

5.1.2 Weitere Arten der Nutzung

Das Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig” in der Fassung der 4. Anderung
bezilglich einer unzulassigen Bebauung von Stellplatzen und Garagen auf den Flachen zwi-
schen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze wurde in der Vergangenheit nicht kon-
sequent verfolgt. Somit sind auf diesen Flachen bereits Stellplatze und Garagen errichtet wor-
den.

Mit vorliegender Entwurfsfassung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig”
soll daher auf die Unzuléssigkeit von Garagen und Stellplatzen auf den Flachen zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze verzichtet werden. Die textliche Festsetzung Nr.
3 wird ersatzlos gestrichen:
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5.2 MalRnahmen und Flachen fur MalRBhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Anpflanzgebote

Die Berlicksichtigung der aktuellen Stellplatzsatzung der Gemeinde Schénwalde-Glien in der
5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 11 ,Amselsteig“ hat die unter Kapitel 5.1.1 erluterte und
im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan mdgliche erhdhte Versiegelung zur Folge.

Entsprechend der textlichen Festsetzung 1.4.1.1 sind alle Befestigungen von Wegen, Zufahr-
ten und Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Dennoch ist
durch diese zuséatzliche Versiegelung von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden aus-
zugehen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind soweit wie moglich zu vermeiden. Unvermeidbare Ein-
griffe sind auf der Grundlage der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung® (HVE) des
Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom
April 2009 durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren.

Fur die Neuversiegelung von Boden ist grundsétzlich eine Entsiegelung von Flachen im Fla-
chenverhaltnis 1 : 1 durchzufiihren. Hierfur sind vorwiegend die ortlich vorhandenen Entsie-
gelungspotentiale durch den Rickbau von Geb&uden und Anlagen sowie grof3flachig versie-
gelten ErschlielBungsflachen zu nutzen. Alternativ hierzu sind Gehdlzpflanzungen im Flachen-
verhdltnis 1 : 2 durchzufuhren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ stehen keine Flachen zur Ent-
siegelung zur Verfiigung. Grundstiicksbezogene flachige Strauchgehdlzpflanzungen sind be-
reits in der Eingriffs-Ausgleichkonzeption des Ursprungbebauungsplan auf den jeweiligen
Baugrundstiicken vorgesehen. Daher sollen die zusatzlich herzustellenden Pkw-Stellplatze
durch Einzelbaumpflanzungen auf dem jeweiligen Baugrundstick ausgeglichen werden.
Hierzu ist je angefangener zusatzlicher Pkw-Stellpléatze (50 m?) die Pflanzung von einem ge-
bietsheimischen und standortgerechten Laubbaum vorgesehen.

Zum Ausgleich der durch die textliche Festsetzung 1.2.3 zulassigen Versiegelung fur Pkw-
Stellplatze wird mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans folgende Festsetzung
zur Einzelbaumpflanzung vorgenommen:

1.4.2.2: Pro angefangene 50 m2 Giberbauter Grundflache durch Stellplatze und Garagen
gemal TF 1.2.3, das heil3t fur tberbaute Grundflache, die Uber die festgesetzte
Grundflache hinausgeht, ist 1 standortgerechter heimischer Laubbaum (3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm) auf dem Baugrundstuck zu pflanzen.

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Amselsteig“ in der Fassung der 4. Anderung setzt Vorgaben zu
Materialien zur Befestigung fur den Ausbau des Wegs auf Teilen des Flurstiick 110 (ehemals
~Wiesenweg®) fest. Dieser Weg wurde mittlerweile entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplans ausgebaut. Die inzwischen gewidmete kommunale StralRe hei3t nun westlich
des ,Kleibersteigs® ,,Gimpelsteig“ und wird im 6stlichen Bereich als ,Kleibersteig“ weiterge-
fuhrt.

Aufgrund des bereits erfolgten Ausbaus des Wegs auf Teilen des Flurstiick 110 wird folgende
textliche Festsetzung mit vorliegender Entwurfsfassung ersatzlos gestrichen:
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Infolge des erfolgten Ausbaus des ,Kleibersteigs und ,Gimpelsteigs” (ehemals ,Wiesenweg®)
ergeben sich zudem bei folgenden textlichen Festsetzungen redaktionelle Anderungen:

1.4.2.1 (5): Pflanzungen einer 5 m breiten und 275 m langen Hecke mit Baumstreifen am Wie-
senweg auf dem ostlichen Teil des Flursticks 110 der Flur 5 (nordlich der Grund-
stiicke 81, 83, 84, 86 — 90, 93, 94/1, 94/2, 95, 264-266 der Flur 5).
Es sind insgesamt 35 Baume (aus der Tabelle 1) und 550 Straucher (aus der Tabelle
3) anzupflanzen.

1.4.2.1 (6): Die ,Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern® darf auf den nérdlichen Bereichen der Flurstiicke 98, 100, 104, 105/2,
106-108, 255 je Baugrundstiick durch eine maximal 5 m breite Zufahrt zum Wiesen-
weg Gimpelsteig bzw. Kleibersteig unterbrochen werden.

5.3 Wasserrechtliche Festsetzung gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit 8 66 BbgWG

Mit der vorliegenden 2. Entwurfsfassung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amsel-
steig“ wird gemaf § 54 Abs. 4 BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) folgende textliche
Festsetzung fiir den Neubau bzw. den Ersatzneubau baulicher Anlagen aufgenommen:

1.4.1.3 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von gering be-
lasteten Herkunftsflachen ist breitflachig Giber die belebte Bodenzone einer aus-
reichend machtigen und bewachsenen Oberbodenschicht geman den allgemein
anerkannten Regeln der Technik (Flachen- oder Muldenversickerung) vor Ort zu
versickern.

Niederschlagswasserabflisse gering belasteter Herkunftsflachen stammen zum Beispiel von:

e Griundachern, Wiesen und Kulturland mit mdglichem Niederschlagsabfluss in das Entwés-
serungssystem

e Dachflachen mit keinen oder nur geringen Anteilen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer,
Zink, Blei),

e Terrassenflachen in Wohngebieten,

¢ Rad- und Gehwegen in Wohngebieten und auRer-halb des Spritz- und Sprihfahnenberei-
ches von StralRen (Abstand uber 3 Meter),

e Hofflachen und PKW-Parkplatzen in Wohngebieten,

e wenig befahrenen Verkehrsflachen (bis zu 2.000 Kraftfahrzeuge in 24 Stunden), wie Anlie-
ger- und Erschlieungsstraflen in Wohngebieten und verkehrsberuhigten Bereichen.
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5.4 Hinweise

Der 2008 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 05 ,Baumalleen” in der Fassung der 4. An-
derung enthélt keine Hinweise zum besonderen Artenschutz gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG.
Mit der 5. Anderung werden daher entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Besonderer Artenschutz gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen
von Brutvdgeln der europaischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie (Fledermé&use) moglich. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsver-
bote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Sollten im Vorfeld von Baumafinahmen einschlie3lich von MaBnahmen zur Vegetationsbesei-
tigung Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt
werden und deren Beseitigung (Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung
der Baumal3nahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und
der unteren Naturschutzbehétrde des Landkreises Havelland zur Kenntnis zu geben. Hieraus
kénnen sich Restriktionen fur die Baumalinahmen ergeben bzw. die Erteilung von Ausnahmen
von den Verboten des besonderen Artenschutzes nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG erforder-
lich werden.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
in der Gemeinde Schénwalde-Glien (Baumschutzsatzung) vom 29. Oktober 2018 (ABI.
15.11.2018).

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Herstellung und Ablésung
von Stellplatzen und die Herstellung von Abstellplatzen fur Fahrrader bei der Errichtung, Nut-
zungsanderung und Erweiterung baulicher und anderer Anlagen (Stellplatzsatzung) der Ge-
meinde Schonwalde-Glien vom September 2022.

Bodendenkmale nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet ein Bodendenkmal in Bearbeitung im
Sinne von § 2 Abs. 1 und Abs. 2, Satz 4 BbgDSchG.

Alle Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen wie z. B. die Erdeingriffe im
Zuge der Errichtung von baulichen Anlagen oder Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgru-
ben bedurfen gem. 88 9, 19/ § 20 Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/Baugenehmigung.
Der Antrag auf Erteilung einer solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrager gem. § 19 Abs.
1 BbgDSchG schriftlich mit den zur Beurteilung der Maflinahme erforderlichen Unterlagen bei
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel zu stellen. Im Falle eines Bau-
genehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehorde zu richten.
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Die Denkmalfachbehdrde fiir Bodendenkmale wird das Benehmen zur Veréanderung bzw. Teil-
zerstorung des Bodendenkmales herstellen, insofern sichergestellt ist, dass:

A der Vorhabentrager im Hinblick auf 8 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die denkmalzersto-
renden Erdarbeiten/ Baumal3inahmen auf ein unbedingt erforderliches Mal reduziert;

B der Vorhabentrager in den Bereichen, wo denkmalzerstdrende Erdarbeiten bzw. Bau-
mafinahmen unumganglich sind, die Durchfihrung von baubegleitenden bzw. bauvorberei-
tenden archaologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten gem. 8 7 Abs. 3
und 4 BbgDSchG gewahrleistet.
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6 Auswirkungen der Anderung

6.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ werden bauliche Anlagen, die
den geanderten und neu hinzugefiigten Festsetzungen widersprechen, auf den Bestands-
schutz gesetzt.

6.2 Verkehr

Die Anderung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf die verkehrliche Situation im
Plangebiet und dessen Umfeld.

6.3 Ver- und Entsorgung

Die Anderung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf die bedarfsgerechte Ver- und
Entsorgung des Plangebietes.

6.4 Umwelt, Natur und Landschaft

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Amselsteig“ erfolgt im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ohne Umweltbericht
nach § 2a BauGB. Im beschleunigten Verfahren gelten, Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Dennoch sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die umweltbezogenen
abwagungsrelevanten Belange sachgerecht darzustellen. Die Umweltbelange im Sinne des
§ 1 Abs. 6 BauGB sind in die Abwéagung einzustellen. Die Belange des besonderen Arten-
schutzes gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sind der gemeindlichen Abwagung nicht zuganglich.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ sind geringfiigige Beeintrachti-
gungen der umweltbezogenen Belange erkennbar. Mit der textlichen Festsetzung 1.2.2 wird
die Uiberbaubare Grundflache fiir die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und ihren Zufahrten
im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan erhéht. Diese zusétzliche Versiegelungsmdglich-
keit wirkt sich beeintrachtigend auf das Schutzgut Boden aus und muss mit einer entsprechen-
den Gehdlzpflanzung ausgeglichen werden.

Fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind mit der Anderung des Bebauungsplans auf-
grund der Vermeidung Uberhoher Geb&ude positive Wirkungen verbunden.

Die Eingriffsbilanzierung sowie die Ausgleichskonzeption des Ursprungsbebauungsplans blei-
ben von der Anderung des Bebauungsplans, abgesehen von den Gehélzpflanzungen im Rah-
men der Herstellung von Stellplatzen, unberuhrt.

Die artenschutzrechtlichen Belange gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44
Abs. 5 BNatSchG wurden im Ursprungsbebauungsplan bereits beriicksichtigt. Die Anderung
hat keine Auswirkungen auf die Belange des besonderen Artenschutzes.
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6.4.1 Belange des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 Abs. 1
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG (Artenschutzrechtli-
che Prifung)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen
von Brutvogeln der europédischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, insbesondere von Fledermédusen mdoglich. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs-
und Storungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Gemal 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir nach
den Vorschriften des Baugesetzes zulassige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG (das sind Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspléanen nach § 30 BauGB, wahrend
der Planaufstellung nach 8 33 BauGB und im Innenbereich nach 8 34 BauGB) nur fur die
streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européische Vogelarten.
Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § la BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 nur relevant, wenn die
O0kologische Funktion der von den Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
von streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der europaischen Vo-
gelarten nicht erhalten bleibt. Ein Erhalt der dkologischen Funktionen kann gegebenenfalls
auch mit Durchfihrung von vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen oder von bestandserhal-
tenden Malinahmen gewahrleistet werden.

Ein Versto3 gegen das Totungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nr. 1 liegt gemaf 8§ 44
Abs. 5 BNatSchG n.F. nicht vor, wenn die Beeintréachtigung durch den Eingriff oder das Vor-
haben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifi-
kant erh6ht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmaRnahmen nicht vermieden werden kann.

Ein Versto3 gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen
liegt nicht liegt gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG n.F. vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungs-
formen im Rahmen einer erforderlichen Malinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung
oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
und die Erhaltung der ©kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
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raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind.

Wirkfaktoren, die zur Beschadigung oder zum Verlust einer Lebensstatte von Brutvdgeln
(Geholz-, Boden- und Gebaudebriiter) sowie zum Verlust ganzer, regelmafig genutzter Re-
viere fuhren kénnen, sind die Beseitigung von Gras- und Staudenfluren, die Rodung flachiger
Geholzbestande (Straucher), die Fallung von Baumen sowie Sanierungs- und Abrissarbeiten
an Gebauden, mit dem damit verbundenen Verlust von Habitatstrukturen. Geeignete Habitate
sind im Plangebiet vorhanden.

Fledermausquartiere sind durch die Fallung von Altbdumen mit vorhandenen Baumhdohlen
sowie durch Sanierungs- und Abrissarbeiten an Geb&uden geféhrdet. Zwischen April und Au-
gust kbénnen durch BaumalRnahmen Sommerquartiere und Wochenstuben beeintrachtigt und
die Aufzucht von Jungtieren behindert werden. Baumanahmen zwischen Oktober und April
kénnen zu Stérungen an Winterquartieren fihren. Die Fallung von Altbdumen mit besetzten
Baumhohlen fihrt zur Toétung von Fledermausen sowie zum dauerhaften Verlust des Winter-
quartiers.

Zur Vermeidung von Stoérungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzucht-
zeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fortpflanzungs-
statte sind die Baufeldfreimachung einschlie3lich von MalBhahmen zur Vegetationsbe-
seitigung sowie Abrissarbeiten an Gebauden auf3erhalb der artspezifischen Aufzucht-
zeiten durchzufihren.

Bei einem bau- oder anlagebedingten Verlust von Niststatten bzw. Fledermausquartieren, die
wiederkehrend genutzt werden, sind geeignete Ersatzniststatten bzw. Ersatzquartiere zu
schaffen.

Sollten im Vorfeld von BaumaRnahmen einschlie3lich von MaRnahmen zur Gebé&udeinstand-
haltung und Gebaudesanierung oder MalRnahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und de-
ren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumal-
nahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Havelland zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich
Restriktionen fir die BaumafRnahmen ergeben bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den
Verboten des besonderen Artenschutzes nach 8§ 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG erforderlich wer-
den. Hierzu erfolgt auf der Planzeichnung sowie in der Begriindung ein entsprechender Hin-
weis.

6.5 Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen erfolgen im Planvollzug.

6.6 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten werden von Seiten der Gemeinde Ubernommen.
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7 Verfahren

Anderungsbeschluss

Am 20.04.2023 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schénwalde-Glien der Be-
schluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Amselsteig“ im vereinfachten Verfah-
ren gemaf § 13 BauGB gefasst.

Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde Schonwalde-Glien Nr. 05 vom 01. Juni 2023
ortsublich bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig® wurde mit Schreiben vom
28.10.2024 bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL 5) zur Anzeige gebracht. Die
Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden
der Gemeinde durch Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 25.11.2024
(Gesch.-Z.: 11-GL5-4615-5-009/2024-001/005) mitgeteilt.

Offentliche Auslegung gemaR & 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ mit Stand vom Juni
2024 wurde vom 28.10.2024 bis einschlie3lich 29.11.2024 o6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt der Gemeinde Schonwalde-Glien Nr. 11
vom 17.10.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB, Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gemanR § 4a
Abs. 2 BauGB zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ beriihrt werden kann, wurden mit Schrei-
ben vom 28.10.2024 zur Stellungnahme zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 11 ,Amselsteig”“ mit Stand vom Juni 2024 aufgefordert.

Die Nachbargemeinden sind von der Anderung nicht beriihrt.
2. Entwurf und erneuten Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Im Ergebnis des Abwagungsprozesses wurden gegeniiber dem Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ planinhaltliche Anderungen in Form einer zweiten Ent-
wurfsfassung notwendig. Da mit den vorgenommenen Anderungen die Grundziige der Pla-
nung berthrt werden, erfolgt eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung wurde der 2. Entwurf der 5. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 11 ,Amselsteig“ in der Fassung vom Marz 2025 vom ............... bis einschliel3lich
.................... gemal § 4a Abs. 3 BauGB im Internet verdéffentlicht und zusatzlich 6ffentlich
ausgelegt.

Der Zeitpunkt der Auslage wurde im Amtsblatt der Gemeinde Schénwalde-Glien Nr. ...... vom
.................. ortsliblich bekanntgemacht. Nach § 4a Abs. 2 BauGB wurde die erneute

Stand: 27.03.2025



Bebauungsplan Nr. 11.5 ,Amselsteig“ Gemeinde Schénwalde-Glien, Begriindung (2. Entwurf) 27

Offentlichkeitsbeteiligung gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen der, von den An-
derungen / Ergénzungen berlhrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Die erneute Beteiligung der von den Anderungen / Erganzungen beriihrten Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden von der Gemeindever-
tretung in 6ffentlicher Sitzungam ................... behandelt.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung wurde die 5. Anderung der Bebauungsplans
Nr. 11 ,Amselsteig” mit Stand ...................... als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Ausfertigung, offentliche Bekanntmachung

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Amselsteig“ wurde am .............c..co........ ausge-
fertigt und ist durch ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Schonwalde-
Glien Nr. ....... VOM .o, in Kraft getreten.
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8 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. November 2018 (GVBI. | 1/18, Nr. 39),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
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9 Anhang
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Amselsteig*, OT Schénwalde-Siedlung

Der am 18.09.2008 als Satzung beschlossene und am 20.09.2008 in Kraft getretene Bebau-
ungsplan Nr. 11 ,Amselsteig“ in der Fassung der 4. Anderung wird wie folgt geandert:

Anderungen und Erganzungen: fett und farbig gestellte Schrift

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO und i.V.m § 4 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans in den als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen auch ausnahmsweise nicht
zulassig:

1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2) Gartenbaubetriebe
3) Tankstellen

1.1.2

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO und i.V.m. § 3 Abs. 3 BauNVO sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans in den als Reines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen auch ausnahms-
weise nicht zulassig:

1) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke.

1.2 MindestgrundstiicksgroRen und Mald der baulichen Nutzung
1.2.1

Die Mindestgrundstiicksgrofie der Baugrundstiicke wird auf 625 m? festgesetzt.

a) Ausgenommen davon sind die Grundstiicke Amselsteig 57 bis 75 (Flurstucke 81, 82,
83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 264, 265, 266, Flur 5 in der Gemarkung Schdnwalde),
Amselsteig 53 A (Flurstiick 375 (Katasterstand 25.01.2024)), Amselsteig 55 A (Flur-
stiicke 91 + 93), Amselsteig 55 B (Flurstiicke 92 + 96), Kleibersteig 1 (Flurstiick 100)
und Kleibersteig 1 A (Flurstuck 98).

Bei diesen betragt die MindestgrundstiicksgréRe 700 m2.

b) Ausgenommen davon sind die Grundstiicke Amselsteig 53 B (Flurstiick 94/2) und
Kleibersteig 3 (Flurstiick 99).
Bei diesen betragt die MindestgrundstiicksgréRe 500 m2,

[.2.2

Im allgemeinen und reinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache der Hauptanlage
gemal 8§ 19 Abs. 2 BauNVO (GRZ I) 210 m2 nicht Gberschreiten.
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1.2.3

In den Féllen, in denen gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schénwalde-Glien
drei oder mehr Stellplatze und Garagen hergestellt werden miissen, ist eine Uberschrei-
tung der festgesetzten zulassigen Gesamtgrundflache je Baugrundstiick

bei 3 geforderten Stellplatze um 13 mz2,
bei 4 geforderten Stellplatze um 25 mz2,
bei 5 geforderten Stellplatze um 37 mz2,

bei 6 geforderten Stellplatze um 50 m2 zulassig.

1.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.4.1  Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

1.4.1.1
Samtliche PKW-Stellflachen, Rad- und Gehwege sind mit einem Belag zu versehen,

der Wasser- und luftdurchlassig ist. Die Befestigung, welche die Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindern, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rung, oder Betonierung, sind nicht zulassig.

1.4.1.3 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von ge-
ring belasteten Herkunftsflachen ist breitflachig tber die belebte Bodenzone ei-
ner ausreichend machtigen und bewachsenen Oberbodenschicht gemafl den
allgemein anerkannten Regeln der Technik (Flachen- oder Muldenversickerung)
vor Ort zu versickern.

1.4.2  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

1.4.2.1
Auf der ,Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern® ist die Errichtung von Grenzzaunen zulassig.
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1)

Pro angefangene 300 m2? Baugrundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen. Bei Abgang
sind diese ebenfalls durch die in der Pflanzliste aufgefiihrten zu ersetzen. Es sind
folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Tabelle 1:
Art

Baume

Acer platanoides
Tilia cordata
Quercus robur
Carpinus betulus
Faus sylvatica
Prunus domestica
Prunus cerasus
Malus domestica
Pyrus communis

Straucher

Corylus avellana
Euonynus europaea
Daphne mezereum
Ligustrum vulgare
Juniperus communis
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Sambucus racemosa

Viburnum opulus
Rosa spec.

Ribes aureum
Rubus frusticosus
Rubus idaeus

Ebenfalls zuléssig sind alle Obstbaume und Straucher.

(@)

Spitz-Ahorn
Winter-Linde
Stiel-Eiche
Hain-Buche
Rot-Buche
Pflaume
Sauerkirsche
Kultur-Apfel
Kultur-Birne

Gemeine Haselnuss
Europdisches Pfaffenhitchen
Gemeiner Seidelbast
Gemeiner Liguster
Gemeiner Wacholder
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Roter Holunder
Gemeiner Schneeball
Rose
Gold-Johannisbeere
Brombeere

Himbeere

PflanzgroRRe

Stammumfang

14 -18cm
14 -18cm
14 -18cm
14 -18cm
14 -18 cm
14 -18cm
14 -18cm
14 -18cm
14 -18 cm

Hohe

100 — 150 cm
60 — 100 cm
60 — 100 cm
60 — 100 cm
60 — 100 cm
30— 40cm
60 — 100 cm
60 — 100 cm
60 — 100 cm
60 — 100 cm
60 — 100 cm
60 — 100 cm
60 — 100 cm

Fassaden ohne Fenster und Tiren sind zu begriinen. Fir jeden vollen Meter der Fas-
sadenlange ist eine Kletterpflanze zu pflanzen. Es sind folgende Arten zu verwenden:

Tabelle 2:

Art

Clematis montana ,Rubens® Waldrebe
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera capnfolium GeilRblatt
Parthenocissus tricuspidata ,Verchii* Wein

Parthenosissus quinquefolia ,Engelmannii“ Wein

Kletterart

Ranker

Ranker
Wurzelkletterer
Schlinger
Haftscheibenranker
Haftscheibenranker

Kletterhilfe
Ja

Ja

Nein

Ja

Nein

Nein
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3)

An StraBen mit mindestens 7 m Breite sind einseitig im Abstand von mindestens 10
m, hochstens 20 m Stralenb&ume zu pflanzen. Folgende Baumarten sind als Hoch-
stamme 20-25 cm Stammumfang, gemessen in einer Héhe von 130 cm Uber dem

Erdboden zulassig:

Sorubus aria
Sorubus aucuparia

(4)

Mehlbeere
Gemeine Eberesche

In der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&aumen
und Strauchern sind auf jedem Grundstick auf volle 9 m Lange des Pflanzstreifens
jeweils mindestens 1 Baum und 5 Straucher zu pflanzen. Es sind die in Absatz 1 ge-

nannten Arten zu verwenden.

()

Pflanzungen einer 5 m breiten und 275 m langen Hecke mit Baumstreifen am Wie-
senaweg auf dem oOstlichen Teil des Flursticks 110 der Flur 5 (nérdlich der Grund-
stucke 81, 83, 84, 86 — 90, 93, 94/1, 94/2, 95, 264-266 der Flur 5).

Es sind insgesamt 35 Baume (aus der Tabelle 1) und 550 Straucher (aus der Tabelle

3) anzupflanzen.

Tabelle 3:
Grof3straucher
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Mespilus germanica
Rhamnus cathartica
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Normal-, Kleinstraucher
Amelanchier ovalis
Buddleja davidii

Daphne mezereum
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Wuchshdhe 3-5m
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger Weil3dorn

Europasiches Pfaffenhittchen

Faulbaum

Liguster

Mispel

Kreuzdorn

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Wuchshéhe <3 m
Felsenbirne
Sommerflieder
Seidelbast

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rosa

PflanzgréfRe in cm

60 — 100 cm
60 — 100 cm
100 - 150 cm
100 - 150 cm
60 — 100 cm
100 - 150 cm
60 — 100 cm
80 —-100 cm
60 — 100 cm
60 — 100 cm
100 - 150 cm
80—-100cm
80 -100 cm
60 — 100 cm
60 — 100 cm
30- 40cm
60 — 100 cm
60 — 100 cm
60 — 100 cm
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Rubus frusticosus Brombeere
Sambucus racemosa Roter Holunder 60 — 100 cm
(6)

Die ,Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern® darf auf den nérdlichen Bereichen der Flurstiicke 98, 100, 104, 105/2,
106-108, 255 je Baugrundstiick durch eine maximal 5 m breite Zufahrt zum Wiesen-
weg Gimpelsteig bzw. Kleibersteig unterbrochen werden.

1.4.2.2

Pro angefangene 50 m2 iberbauter Grundflache durch Stellplatze und Garagen gemalf
TF 1.2.3, das heif3t flr Uberbaute Grundflache, die Uber die festgesetzte Grundflache
hinausgeht, ist 1 standortgerechter heimischer Laubbaum (3 x verpflanzt, Stammum-
fang 10 - 12 cm) auf dem Baugrundstiick zu pflanzen.

1.5 Zuordnungsfestsetzungen

Auf dem Flurstiick 111 der Flur 5 Gemarkung Schdnwalde sind insgesamt 50 Baume und 580
Straucher zu pflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzungen der Baume sind ausschlief3lich
die Gehdlze der Pflanzliste Tabelle 1, fur die Pflanzungen der Straucher sind ausschlief3lich
die Geholze der Pflanzliste Tabelle 1 und 3 zu verwenden. Die MalRBhahmen werden wie folgt
zugeordnet:

1.5.1.1

Die Pflanzungen und Erhaltungen von insgesamt 28 Baumen der Pflanzliste Tabelle 1 und
450 Strauchern der Pflanzliste Tabelle 3 auf dem Flurstiick 111, Flur 5 Gemarkung Schon-
walde wird den Eigentiimern des Flursticks 110 (im Bereich nordlich der Flurstiicke 98, 100,
101, 104, 105/2, 106-108, 255 der Flur 5 Gemarkung Schénwalde) zugeordnet.

1.5.1.2

Die Pflanzungen und Erhaltungen von insgesamt 13 Baumen der Pflanzliste Tabelle 1 und
130 Strauchern der Pflanzliste Tabelle 1 oder 3 auf dem Flurstick 111, Flur 5 Gemarkung
Schonwalde wird den Eigentimern des Flurstiicks 110 (im Bereich nérdlich der Flurstiicke 98,
100, 101, 104, 105/2, 106-108, 255 der Flur 5 Gemarkung Schénwalde) zugeordnet.

1.5.1.3

Die Pflanzungen und Erhaltungen von insgesamt 9 Baumen der Pflanzliste Tabelle 1 auf dem
Flurstick 111, Flur 5 Gemarkung Schénwalde wird den Eigentiimern des Flurstiicks 110 (im
Bereich noérdlich der Flurstiicke 98, 100, 101, 104, 105/2, 106-108, 255 der Flur 5 Gemarkung
Schénwalde) zugeordnet.

Il Ortliche Bauvorschriften fiir Wohngebaude
(1)

Die Dacher der Wohngebaude sind mit einer Neigung zwischen 25° -45° auszubilden und mit
Dachsteinen einzudecken.
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Die maximal zuldssige Dachneigung in Abh&angigkeit zu Giebelbreite und Wandhdhe
betragt:

Giebelbreite / | bis 3,00 m bis 4,10 m bis 4,70 m bis 5,30 m
Wandhohe

bis 9,00 m 45° 43° 39° 35°
bis 10,00 m 45° 41° 37° 33°
bis 11,00 m 43° 39° 35° 31°
bis 12,00 m 43° 37° 33° 29°
bis 13,00 m 41° 35° 31° 27°
ab 13,01 m 39° 33° 29° 25°

Wandhohe im Sinne dieser Festsetzung ist das Mal von der Oberkante Fertigful3boden
des ersten anzurechnenden Vollgeschosses bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

(2)

Die Gestaltung von AuRenwanden aus waagerecht geschichteten Holzbalken, deren einzelne
Balken an den Aul3enseiten gerundet sind und Wande aus Holzbalken, bei denen die Balken-
kopfe Uber die Geb&dudeecke hinausragen, sind unzuléssig (Blockbohlenh&user).

3)
In Baugebieten, in denen zwei Vollgeschossen zulassig sind, ist das zweite Vollgeschoss als
Dachgeschoss zu errichten.
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