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PLANZEICHENERKLARUNG -TEIL B- Gemeinde Schonwalde-Glien

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bebauungsplan Nr. 36
MaR der baulichen Nutzung Planzeichen ohne Normcharakter |  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN " - "
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) MaRzahlen firr die Vermagung _ Neues Feuerwehrdepot Schonwalde-Dorf
{1800~ der zeichnerischen Festsetzungen, 1. Artder baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl z.B. 18,0 (Angabe in Meter) § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB; § 5 Abs. 2 Nr. 2a; § 4 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse Isolinie 65 dB(A) 1.1 Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzt:

Verkehrslarm Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) Feuerwehr
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen '\io”l?ii 6‘|‘__d'3(¢) 0600 bis 22:00 Un Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) erkehrslarm Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) _ Kindertagesstatte

Baugrenze Nutzungsschablone - Unterklnfte fir Wohnungslose
Sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen
1] 2 ; - . : -

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des W g ot er Mutzung mit Rummerierung; 2. zahl der Vollgeschosse; 3. Bauweise; 4. - Bolzplatz

offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- 2.  MaR der baulichen Nutzung
und Spielanlagen §9Abs. 1Nr. 1i. V. m. § 16 BauNVO

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4 BauGB) 2.1 Auf der Flache 1 fiir Gemeinbedarf ist ein Schlauchturm mit einer Gesamthéhe von maximal 20 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zulassig. Dabei ist der im Plangebiet festgesetzte Hohenbezugspunkt anzunehmen.

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3. Bauweise

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

3.1 Furdie Flache 3 fir Gemeinbedarf wird als abweichende Bauweise (a) festgesetzt:

Flachen fir den Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken dienende Sozialen Zwecken dienende Gebiude Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes Die langste Seite baulicher Anlagen darf 10 m nicht Gberschreiten.
Gebaude und Einrichtungen und Einrichtungen hier: Landschaftsschutzgebiet "Nauen-Brieselang-Kramer" 4.  Dezentrale Versickerung auf den Grundstiicken gemaR § 54 Abs. 4 Satz 3 BbgWG
hier: Wohnungslosenunterkunft 4.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in . ns 4/
Sozialen Zwecken dienende Gebzude [  Feuerwehr Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern. ey 1
und Einrichtungen (§ 5 Abs. 4, § 172 Abs. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) 5.  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
hier: Kindertagesstatte e . § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6BauGB - — _
1 H Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz Ubersichtsplan ohne Mafstab mit Erganzung des Geltungsbereichs Ji
Verkehrsflsich i [ unterliegen 5.1 Die Befestigungen der Flachen fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten haben mit einem Iuft- und Kartengrundlage DTK 10 - Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LGB 2022
erkenrstiachen i hier: Bodendenkmale 50051 und 50052 wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine oder
(§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs.6 Bawvc) ... | Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Rechtsgrundlagen:
Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder
StraBenbegrenzungslinie Asphaltierungen) sind unzulassig. Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen in der jeweils

glltigen Fassung erstellt:

Immissionsschutz Baugesetzbuch (BauGB)

Sonstige Planzeichen 6.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Anlagen die AuRenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude im Geltungsbereich des Planzeichenverordnung (PlanZVO)
A : Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaR (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
lich I h . N : .

grgnggséisézzgéc) en Geltungsbereiches Gleichung gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist: Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
R'w,ges = La - KRaumart Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
mit La = mafgeblicher AuRenlarmpegel
mit KRaumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen Planbereich: Gemarkung Schénwalde

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, = 35 dB fiir Blirordume und Ahnliches Flur 2

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Flurstiick 232/16 (tlw.)

Die Ermittlung des mafgeblichen AulRenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3
der DIN 4109-2:2018-01. Dabei sind fiir Aufenthaltsrdume mit Schlaffunktion die Iiftungstechnischen

Anforderungen durch den Einsatz von schallgedammten Liftern in allen Bereichen mit nachtlichen Planungsgrundlage: Amtlicher Lage?Ian (91'2022) .
331m Hoéhenbezugspunkt fir Festsetzungen Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu beriicksichtigen. Vermessungsbiro Gunther GmbH, Bahnhofstralte 7c, 15711 Kénigs Wusterhausen

iber NN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Der Nachweis der Erflllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei Planungsstand: Satzungsfassung (zweistufiges Verfahren mit Umweltbericht)
sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten 13.02.2025
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde =zu legenden maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) sind aus den ermittelten Planverfasser:
Beurteilungspegeln des Schallgutachtens ,Gemeinde Schénwalde-Glien, Bebauungsplan Nr. 36 "Neues
Feuerwehr-Depot Schénwalde-Dorf*, Schallimmissionsprognose Verkehrs, Anlagen- und Sportlarm*
vom 31.10.2023 abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist. Von diesen Werten kann in
begrindeten Fallen abgewichen werden, z. B. wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten

zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. IngenieurGesellschaftFalkenrehde mbH
Geschwister-Scholl-StralRe 53 - 14471 Potsdam - Tel: 0331 740363 50
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