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1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

1.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplans dient der Lageplan vom
19.08.2020, angefertigt durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing.
Gerhard Derksen, Benzstralle 7b, 14482 Potsdam. Dieser ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Sofern bei Baumalinahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder zerstort
werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt mitzuteilen.

1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Mehrere Vorhabentrager moéchten die in ihrem Eigentum befindlichen Flachen zu
Wohnbauland entwickeln. Das in Rede stehende Gebiet liegt im Ortsteil Paaren im Glien.
Es handelt sich um eine bisher unbebaute Flache. Die umgebenden Flachen sind — aul3er
im Norden — von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken mit entsprechenden Nebenanlagen
gepragt. Man spricht bei der Flache somit zunachst von einer Baullcke, die am
Bebauungszusammenhang teilnimmt. Eine Bebaubarkeit auf derartigen Flachen richtet
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sich nach der umgebenden Bebauung (Art und Mal). Die Flache ist stral3enseitig ca. 200
m lang. Damit gilt sie nach Rechtsprechung nicht mehr als Baulticke i. S. d. § 34 BauGB
wonach Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassig sind,
wenn sie sich nach Art und Mal® der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligen. Nach aktueller Rechtsprechung handelt es sich bei einer Freiflache
von 170 m Lange sowie einer GrofRe von Uber 3.300 m? nicht mehr um eine Baullicke i.
S. d. § 34 BauGB (vgl. hierzu auch Ernst/ Zinkahn / Bielenberg Krautzberger: Kommentar
zum BauGB, 1. Kapitel, 3. Teil Regelung der Nutzung; Entschédigung, Band II, § 34.
Vorhaben innerh. d. i. Zusammenhang bebauten Ortsteile, Kapitel Ill, Nr. 3, Rn 23. Stand:
21.03.2019).

Die Flache befindet sich bisher im Auflenbereich. Sie ist jedoch dstlich, sidlich und
westlich von Bebauung gepragt. Somit kann das Plangebiet als zum Siedlungsbereich, im
Sinne des § 13 a BauGB, gehdrend angesehen werden. Es handelt sich um eine sonstige
MaRnahme der Innenverdichtung (vgl. hierzu auch Ernst / Zinkahn / Bielenberg
Krautzberger: Kommentar zum BauGB, 1. Kapitel, 1. Teil Bauleitplanung, Band I, § 13a.
Kapitel Il Anwendungsbereich (Abs. 1 und Abs. 4), Nr. 2, Rn 24. Stand: 21.03.2019).
Dieser Bereich bezeichnet einen potenziell der Bebauungsplan zugéanglichen
Planungsraum, den die Gemeinde nutzen mdéchte, um planungsrechtliche
Voraussetzungen fur eine Bebauung mit den in einem Wohngebiet zulassigen Nutzungen
zu schaffen.

An die stadtebauliche Erforderlichkeit gem. § 1 Abs. 3 BauGB gelten fur Bebauungspléne
der Innenentwicklung im Ubrigen keine besonderen Anforderungen. Die stadtebaulichen
Ziele, die mit der Planung verfolgt werden sollen, liegen im planerischen Ermessen der
Gemeinde. Durch Bauleitplanung kann sie einer stadtebaulich gewunschten Entwicklung,
die sie mit Darstellung der in Rede stehenden Flachen als Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Schonwalde-Glien zum Ausdruck gebracht hat,
einen ortsplanerischen Rahmen geben (vgl. hierzu auch Ernst / Zinkahn / Bielenberg
Krautzberger: Kommentar zum BauGB, 1. Kapitel, 1. Teil Bauleitplanung, Band I, § 13a.
Kapitel | Uberblick; Entstehungsgeschichte, Nr. 5, Rn 13. Stand: 21.03.2019).

1.3.2 Planungsziele

Der Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche sowie eine vertretbare
Entwicklung des Gebietes innerhalb des Ortsteils vorsehen. Weitere Planungsziele sollen
die ortsbildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum sowie
die Umsetzung eines vertretbaren MalRes an Umweltvertraglichkeit sein.

Als generelles Planungsziel wird die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen fir
eine geplante Bebauung mit Wohnhausern bestimmt. Dafir gelten vor allem folgende
Pramissen:

o Festsetzung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauGB,

e Festsetzung einer Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Maflinahmen, die dem Klimawandelentgegenwirken — Zweckbestimmung Abwasser,
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o Festsetzung von Mal der baulichen Nutzung und Bauweise unter Berticksichtigung
der umgebenden Bebauung,

¢ Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,

¢ Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der bertihrten Behoérden, sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und deren Beriicksichtigung nach
Abwagung in der Planung.

1.4 Verfahrensart

Ursprungsbebauungsplan ,Wohnbebauung nordlich des Kienberger Weges zwischen den
Grundstucken Kienberger Weg 21 und Nr. 37

Der Bebauungsplan wurde gemal® § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ aufgestellt, da er eine Nachverdichtung der innerhalb des
Siedlungsbereiches liegenden Flachen vorsieht. Fir einen ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ kann gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein beschleunigtes Verfahren
durchgeflihrt werden, sofern fir die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine Gréle der Grundflache von weniger als 2 ha
festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
sind.

Nordostlich des Plangebiets in einem Dreieck zwischen Backerstege und der
Landesstralle 91 (Chaussee) befindet sich eine bisher unbebaute Flache, die mit dem
Bebauungsplan ,Behindertengerechte Siedlung Chausseestral’e® (Bekanntmachung
2004, Flurstiuck 437) Uberplant ist. Die Kumulationsregel findet keine Anwendung, da
diese nur fur Bebauungsplane nach § 13a BauGB oder § 13 b BauGB untereinander gilt.
Der vorgenannte Bebauungsplan aus dem Jahr 2004 ist nicht zu bertcksichtigen, da zum
damaligen Zeitpunkt die Paragraphen 13 a und 13 b BauGB noch nicht eingefihrt waren.
Inzwischen ist der § 13 b BauGB flur unwirksam erklart worden. Dies hat aber keine
Auswirkungen auf das folgend erlauterte Verfahren fiir die vorliegende 1. Anderung.

1.Anderung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung nérdlich des Kienberger Weges
zwischen den Grundstiicken Kienberger Weg 21 und Nr. 37

Die vorliegende 1. Anderung wird gem. § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) aufgestellt.
Es kann angewendet werden, wenn die Grundzlge einer Planung mit den gewlnschten
Anderungen nicht beriihrt werden. Dies ist mit der vorliegenden 1. Anderung der Fall.
Durch die zusatzlichen Festsetzungen, die lediglich die Anforderungen an die Gestaltung
der Baukodrper erganzen (kenntlich gemacht unter ,Maly der baulichen Nutzung“ und
,Ortliche Bauvorschriften“) werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die
Bauflache bleibt weiterhin als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
Planungsabsicht der Gemeinde Wohnraum zu entwickeln, bleibt somit bestehen. Auch
das Maf} in welchem sich zuklnftige Bebauung im Plangebiet entwickeln kann, bleibt mit
der 1. Anderung des Bebauungsplans bestehen. Sie betrifft lediglich die zukiinftige Gestalt
der Hauptanlage.

Die in der 1. Anderung weiterhin festgesetzte Wohnnutzung gehért zudem nicht zu den
Vorhaben, die nach der Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht gemal} dem Gesetz
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Uber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Planen und
Programmen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung - BbgUVPG) der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Bei denin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgitern handelt es sich um
die ,Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes)“. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage und
ist in keinem der vorgenannten Schutzgebiete gelegen. Das Plangebiet befindet sich
aulerhalb von Natur- (NSG) und Landschaftsschutzgebieten (LSG). Natura 2000-
Schutzgebiete, bestehend aus Vogelschutzgebieten (SPA) und Flora-Fauna-Habitate
(FFH-Gebiete) liegen ebenfalls auflerhalb des Plangebiets. Etwa 105 m in ndérdlicher
Richtung liegt die Grenze zum LSG ,Nauen-Brieselang-Kramer®. Etwa 1.500 m 6stlich
vom Plangebiet entfernt beginnt das FFH-Gebiet ,Leitsakgraben®. Samtliche
Schutzgebiete bleiben von der Planung unberthrt. Weiterhin ist eine Veror-tung des
Plangebiets innerhalb eines Groltrappenschongebietes nicht gegeben. Das
Nachstliegende GroRtrappenschongebiet Il (Nau) befindet sich ca. 5,6 km nordwestlich
von Plangebiet entfernt und bleibt ebenfalls vom Vorhaben unberthrt. Aufgrund der
Entfernung zum nachstgelegenem Schutzgebiet bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b genannten Schutzguter.

Gemal § 13 Abs. 1 Satz 3 kann das vereinfachte Verfahren angewendet werden, wenn
zudem keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Vorgenannte
Rechtsgrundlage besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und o6ffentlich genutzte
Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Aufgrund der bestehenden Umgebungsnutzung bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.

Die Festsetzungen, die in die 1. Anderung des Bebauungsplans zusétzlich aufgenommen
werden sollen, erganzen ohnehin lediglich die Gestaltung zuklnftiger Baukorper. Dies hat
keine Auswirkungen auf umweltrelevante Themen oder Schutzguter.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans bleiben erhalten.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-StralRe 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331-740363-50
7



Bebauungsplan ,Wohnbebauung nérdlich des Kienberger Weges zwischen den Grundstiicken Kienberger
Weg 21 und Nr. 37%, 1. Anderung der Gemeinde Schénwalde-Glien (Ortsteil Paaren im Glien)

1.5 Bisheriger Ablauf zur Planungsabsicht und zum Planverfahren

Ursprungsbebauungsplan ,\WWohnbebauung nordlich des Kienberger Weges zwischen den

Grundsticken Kienberger Weg 21 und Nr. 37

o Mitteilung der Planungsabsicht der Gemeinde an die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) mit Schreiben vom 19.03.2020
inklusive Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung und Landesplanung

e Stellungnahme der GL zu o. g. Mitteilung der Planungsabsicht und Anfrage nach den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung mit Schreiben vom
23.04.2020 (Gesch.-Z.: GL5.4-46155-009-0238/2020) mit Nachforderung zur
Einschatzung der Einordnung des Plangebiets in den Auf3en- oder Innenbereich durch
den Landkreis Havelland, da die Planungsabsicht nicht hinreichend beurteilt werden
konnte

e Anfrage zur Einordnung in den AufRen- oder Innenbereich durch die Gemeinde beim
Landkreis Havelland mit Schreiben vom 12.06.2020

¢ Stellungnahme des Landkreises Havelland mit Schreiben vom 15.06.2020, dass der
Bereich der Innenentwicklung zugeordnet werden kann

o Stellungnahme der GL mit Schreiben vom 23.06.2020 (Gesch.-Z.: GL5.4-46155-009-
0238/2020) wonach derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen
ist, da die Flache, nach Weiterleitung der Stellungnahme des Landkreises Havelland
an die GL, derart eingestuft wird, dass sie im Rahmen der Eigenentwicklungsoption
entwickelt werden kann

e Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung am
17.09.2020 (Drucksache DR 132/2020)

¢ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amisblatt fir die Gemeinde
Wustermark vom 16.12.2014 (Jahrgang 21, Nr. 5)

e Beschluss Uber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB durch die Gemeindevertretung am 10.12.2020 (Drucksache DR 206/2020)

e Bekanntmachung Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt fir die Gemeinde Schénwalde-Glien am
25.01.2021 (Jahrgang 17, Nr. 1)

e Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.02.2021 bis
einschlie3lich 04.03.2021

¢ Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 04.02.2021 bis einschlief3lich 04.03.2021

e Bekanntmachung Uber den Beschluss zur Satzungsfassung am 20.01.2022 im
Amtsblatt fur die Gemeinde Schénwalde-Glien, Jahrgang 18, Nr. 1
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung nérdlich des Kienberger Weges

zwischen den Grundstlicken Kienberger Weg 21 und Nr. 37

e Beschluss uber die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Wohnbebauung
ndrdlich des Kienberger Weges zwischen den Grundstlicken Kienberger Weg 21 und
Nr. 37“ durch die Gemeindevertretersitzung am 29.08.2023 (Drucksache DR 147/2023)

e Bekanntmachung Giber den Beschluss zur 1. Anderung im Amtsblatt fir die Gemeinde
Schénwalde-Glien am 21.09.2023, Jahrgang 19, Nr. 9

1.6 Planerische Rahmenbedingungen

1.6.1 Landesplanung

Fir den Bebauungsplan ergeben sich Erfordernisse der Raumordnung aus dem
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom: 18.12.2007, (GVBI. | S. 235),
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35) Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom
18.11.2021. Die in den Planwerken enthaltenen Ziele (Z) der Raumordnung sind
verbindlich und die Grundsatze (G) im Rahmen der Planaufstellung angemessen zu
berucksichtigen.

1.6.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg:

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt fir den Geltungsbereich keine
flachenbezogenen Festlegungen. Die Gemeinde Schéonwalde-Glien ist nach LEP HR nicht
als Schwerpunkt fur die Wohnsiedlungsflachenentwicklung (Z 5.6) eingestuft. In solchen
Gemeinden, ist eine derartige Entwicklung fir den oértlichen Bedarf im Rahmen der
Eigenentwicklung durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rahmen der
Eigenentwicklungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar/1000 Einwohnerinnen
und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fir einen Zeitraum von zehn Jahren fur
Wohnsiedlungsflachen moglich (Z 5.5).

Die Eigenentwicklungsoption muss im vorliegenden Fall nicht in Anspruch genommen
werden, da es sich um eine Planung im Rahmen der Innenentwicklung handelt. Dies und
dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist, wird mit Schreiben
vom 25.02.2021 (Gesch.-Z.: GL5.4-46155-009-0238/2020) von der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung bestatigt.

Gemalk Z 52 Abs. 1 LEP HR sind neue Siedlungsflachen an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschliefl3en.

Dies erfolgt hier, die Flache ist auf’er im Norden umgeben von Siedlungsgebiet und
schliefdt ostlich, westlich und stdlich an solches an.
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Gemall G 5.1 Abs. 1 LEP HR soll die Siedlungsentwicklung jedoch unter Nutzung von
Nachverdichtungspotentialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert
werden.

Dies erfolgt hier. Die Flache befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils und ist ein Nachverdichtungspotenzial. Zudem erfolgt die Erschliefung unter
Nutzung vorhandener Infrastruktur — Kienberger Weg.

1.6.2 Regionalplanung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des
Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung
(RegBKPIG) vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14. Mai 2024 (GVBI. | Nr. 20), Tragerin der Regionalplanung in der Region Havelland-
Flaming. |hr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergénzung des
Regionalplans als Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der
Region.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die Aufstellung des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen.

Die Satzung tber den Sachlichen Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte wurde
mit Bescheid vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt
fur Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 trat der Sachliche Teilregionalplan in
Kraft.

Die Gemeinde Schonwalde-Glien ist nach LEP HR nicht als Schwerpunkt fir die
Wohnsiedlungsflachenentwicklung (Z 5.6) eingestuft.

Am 17. November 2022 hat die Regionalversammlung Havelland-FIaming den Beschluss
gefasst, die Festlegung von Gebieten fir die Windenergienutzung vom Entwurf des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 abzutrennen und hierfir einen Sachlichen
Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 aufzustellen. Mit der Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 trat der
Sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Der vorgenannte Plan betrifft nicht den vorliegenden Bebauungsplan mit Festsetzung von
Wohnbauflache.

Die Festlegungskarte des Regionalplans trifft fir den Geltungsbereich keine
Festlegungen. Belange der Regionalplanung sind damit nicht betroffen.
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1.6.3 Gemeindliche Planungen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schonwalde-Glien und Ortsteile (2006) ist das
Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan kann daher aus dem
FNP entwickelt werden.

Im Ergebnis der Prifung zur Einordnung des Vorhabens in tUbergeordnete Planungen ist
festzustellen, dass es keinen Zielen und Grundséatzen der Ubergeordneten, tUberdrtlichen
oder gemeindlichen Regelungen widerspricht, sondern mit diesen vereinbar ist.

2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Das Gebiet hat eine Grofke von ca. 9.446 m? und befindet sich im Ortsteil Paaren im Glien,
sudlich des Ortsteils Griinefeld, stidwestlich des Ortsteils Perwenitz. Das Gebiet liegt
nérdlich des den Ortsteil Paaren im Glien durchquerenden Kienberger Weg sowie 6stlich
und westlich der Backerstege. Bis auf den angrenzenden nérdlichen Bereich, der
landwirtschaftlich genutzt wird, ist das Plangebiet umgeben von Wohnnutzung. Die Flache
selbst unterliegt der landwirtschaftlichen Nutzung.

Der verkehrliche Anschluss kann Uber die direkt stidlich an das Plangebiet grenzende
Gemeindestralle Kienberger Weg erfolgen. Die etwa mittig das Plangebiet teilende
Gemeindestralte ,Backerstege” verlauft vom Kienberger Weg aus Richtung Nordosten
und fuhrt nach ca. 300 m auf die Landestral’e 16 (,Chaussee®). Beide Stralden verfigen
Uber eine Asphaltdecke. Die Backerstege ist mit Baumen gesdumt. Etwa mittig sind auf
vorgenannter Stral’e beidseitig, fir den Begegnungsverkehr, Ausweichtaschen
vorhanden. Der auf die in Nord-Sid-Richtung verlaufende Strafl3e ,Backerstege” ist mit
Baumen bepflanzt.

2.2 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Das Gebiet befindet sich im Eigentum der Vorhabentrager, so dass ein direkter Zugriff auf
die Flache besteht. Sie bildet zudem eine standértliche sinnvolle Innenverdichtung zur
bereits angrenzenden Bebauung. Des Weiteren kann die vorhandene verkehrliche
Infrastruktur genutzt werden. Medien (Telekommunikation u. a.) und Leitungen
(Trinkwasser u. a.) befinden sich bereits in der sudlich angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache. Ein Anschluss an sie ware maoglich.

Aktuell wird der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans als
landwirtschaftliche Flache genutzt. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schdnwalde-Glien ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache Flache geman
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB ausgewiesen. Ungeachtet dessen ist die Umwandlung
bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen gemal § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB besonders
zu begrunden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baulticken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.
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Numme-
rierung

Bebauungsplane

Planstand/Stand der
Bebauung

1

2. Bauabschnitt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Am  Schmiedeweg"
(Ursprungsbebauungsplan 1996; Anderung
zum 2. Bauabschnitt mit der 12.
Anderung des Ursprungsbebauungsplans,
2019)

Fur den 2. Bauabschnitt ist
das Planverfahren beendet
worden  (Rechtskraft — mit
Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 11, Jahrgang
15, vom 19. September
2019). Ca. dreiviertel des
Gebiets befinden sich im Bau.

Alle Grundstlicke sind bereits
veraullert.

-Am Kindergarten® im Ortsteil

Griinefeld

(2006)

Im  Wohnbaugebiet ,Am
Kindergarten“  (2006) im
Ortsteil Grinefeld, ist der
Bauabschnitt an der
offentlichen  Verkehrsflache
Am Sandbogen, bis auf die
Stralte umgesetzt.

Alle Grundstlicke sind bereits
veraullert.

»+Am Eichholz* (2006) im Ortsteil Perwenitz

Im Wohnbaugebiet weist der
Bebauungsplan noch weitere,
nicht erschlossene
Bauflachen aus.

Eine erfolgt

derzeit.

Bebauung

~Wiesenweg 2. BA*

Im Wohnbaugebiet haben die
Erschlielungsmalinahmen

bereits begonnen. Derzeit
werden die  Grundstlicke
bebaut, und nach dem
aktuellen Kenntnisstand der
Gemeinde Schénwalde-Glien
haben bereits die ersten
Veraulierungen der
Grundstlcke stattgefunden.

.,Lange Enden® 1. Anderung im OT

Schonwalde-Dorf

Im Wohnbaugebiet haben die
Erschlielungsmalinahmen

bereits begonnen. Der erste
Abschnitt wurde erfolgreich
abgeschlossen, wahrend die
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Abschnitte 2 und 3 derzeit in
Bearbeitung sind. Aktuell
werden die  Grundstlicke
bebaut und nach dem
aktuellen Kenntnisstand der
Gemeinde Schénwalde-Glien
haben bereits mehrere
Veraullerungen der
Grundstticke stattgefunden.

6 ,Wohnen und Mischnutzung Erlenbruch® 1. | Die Gemeindevertretung hat
Anderung im OT Schonwalde-Dorf in ihrer Sitzung am 16. Mai
(Ursprungsbebauungsplan 2005) 2024 den Satzungsbeschluss

far die 1. Anderung des
bestehenden

Bebauungsplans Nr. 14
,Wohnen und Mischnutzung
Erlenbruch® sowie die
parallele  Anderung des
Flachennutzungsplans
gefasst (Beschluss-Nr.: DR
204/2023). Die festgelegte
Mischgebietsflache umfasst
eine Flache von ca. 6,8 ha.
Eine Bebauung mit
dreigeschossigen Gebauden
ist vorgesehen, wobei auf
einer kleinen Flache auch bis
zu funf Geschosse maoglich
sind. Insgesamt konnen ca.
1.500 Wohneinheiten
realisiert werden. Die
ErschlieBungsmallnahmen
im Plangebiet haben bislang
noch nicht begonnen.

Weitere Brachflachen Planstand/Stand der
Bebauung
7 Innerorts gibt es eine unbebaute Flache | Die  Eigentumsverhaltnisse
(Hauptstralle zwischen Hauptstrale und | sind ungeklart.
Kienberger Weg) Ein  Zugriff darauf  fir
Bebauung ist daher derzeit
nicht maoglich.

Weitere unbebaute Flachen in Geltungsbereichen rechtskraftiger Bebauungsplane
bestehen nicht. Derzeit befinden sich nur die in der Tabelle aufgefihrten Bebauungsplane
entweder im Planverfahren oder sind rechtskraftig aber noch nicht vollstandig bebaut. Mit
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der Flache unter Nr. 7 gibt es eine innerdrtliche unbebaute Flache, die Mdglichkeiten zur
Schaffung von Wohnraum, bietet. Dort sind jedoch die Eigentumsverhaltnisse ungeklart
und die Gemeinde hat somit keinen kurzfristigen Zugriff darauf, um entsprechende
Wohnraumschaffende Planverfahren voranzutreiben.

Im Plangebiet unter Nr. 6 sind Mehrfamilienhduser mit einer Geschossigkeit bis drei und
funf Vollgeschossen geplant, um die gréRtmdgliche Ausnutzbarkeit mit Wohneinheiten zu
schaffen. Aufgrund der Einwohnerentwicklung und damit der steigenden Nachfrage an
Wohnraum, ist dies erforderlich. Zudem sollen Wohnraumangebote nicht nur im
Einfamilienhausbereich geschaffen werden, sondern auch andere Wohnformen Im
Mietwohnungsbereich. Daher ist eine zuklnftige Bebauung mit Einfamilienhdusern oder
Doppelhausern in diesem Plangebiet nicht vorgesehen, d. h. der Einfamilien- und
Doppelhaussektor ist an anderen Standorten im Gemeindegebiet zu schaffen. Daflr
kommen die unbebauten Flachen in den oben aufgeflhrten rechtskraftigen und im
Verfahren befindlichen Bebauungsplanen in Frage.

Die Grundstucke in den Plangebieten unter Nr. 1 und 2 sind bereits verkauft. Eine
Bebauung ist damit absehbar. Die Flachen stehen den Eigentimern des Plangebiets des
vorliegenden Bebauungsplan nicht zur Verfligung.

Das Plangebiet unter Nr. 3 wird derzeit bebaut. Es ist anzunehmen, dass es bald
vollstandig bebaut sein wird.

Es verbleiben noch unbebaute Grundstlicke in den Plangebieten unter Nr. 4 und 5. Bei
beiden ist unbekannt, ob die Flachen veraullert sind.

Andere unbebaute Flachen im Gemeindegebiet bei denen anzunehmen ist, dass sie nach
§ 34 BauGB bebaut werden kénnen, befinden sich in Privateigentum. Die tatsachliche
Bereitschaft der Eigentiumer, diese Grundstiicke an den Markt zu bringen ist nicht bekannt
und wurde auch nicht gepruft. Es ist zunachst davon auszugehen, dass diese Flachen
einem schnellen Zugriff nicht zuganglich sind, weshalb andere Flachen in Betracht
gezogen werden mussen auf die ein schneller Zugriff erfolgen kann. Dies ist bei den
Flachen im vorliegenden Bebauungsplan der Fall. Die Eigentimer mochten ihre Flachen
einer Bebauung zur Verfugung stellen.

Gebaudeleerstand zur Nach- oder Umnutzung in Wohnraum ist der Gemeinde
Schonwalde-Glien nicht weiter bekannt.

Im Ergebnis der Prufung vorhandener Wohnbauflachenpotenziale ist festzustellen, dass
eine tatsachlich kurz- bis mittelfristige mdgliche Umsetzung, von wohnlich genutzter
Bebauung nicht gegeben ist und Potenzialflachen geschaffen werden missen.

Die Bevdlkerungsvorausschatzung des Landes Brandenburg (Landesamt fir Bauen und
Verkehr — LBV, Berichte der Raumbeobachtung, 2048-2021) geht bis 2030 von einem
weiteren Anstieg der Bevoélkerung im Berliner Umland aus. Die Gemeinde Schénwalde-
Glien geht davon aus, dass sie von dieser Entwicklung profitieren wird. Eine attraktive
Infrastruktur fir die Grundversorgung mit Kitas, Grundschulen und Einkaufsmaoglichkeiten
ist gegeben. Die Untersuchung des LBV (Berichte der Raumbeobachtung, 2648 2021,
Anlage 3, Blatt 2) attestiert der Gemeinde Schonwalde-Glien ein Wachstum bis 2030
(gegenuber 2046 2019) von 9;4-% 5,2 %. Die Bevolkerungsprognose des LBV geht davon
aus, dass Schonwalde-Glien im Jahr 2030 eine Einwohnerzahl von 46-443 10.378 hat.
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Diese Zahl ist bereits mit Stichtag 31.12.2023 Uberschritten worden > 10.801. Sie mdchte
den durch Zuzug vorhandenen Wohnraumbedarf sowie den durch das prognostizierte
Bevolkerungswachstum ausgelésten Wohnraumbedarf durch die Aufstellung von
Bebauungsplanen decken — hier: ,Wohnbebauung ndérdlich des Kienberger Weges
zwischen den Grundstlicken Kienberger Weg 21 und Nr. 37

2.3 Altlastensituation und Bodenschutz

Das Plangebiet ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht als Altlastverdachtsflache erfasst.
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schdnwalde-Glien ist keine
Altlastenverdachtsflache im Plangebiet dargestellt. Die Erfassung von Altablagerungen
und Altstandorten im Landkreis Havelland ist aber noch nicht abgeschlossen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Havelland ist
bei der Realisierung des Vorhabens jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen
bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziglich anzuzeigen, damit die notwendigen
MaRnahmen getroffen werden kénnen (Rechtsgrundlage §§ 31 ff. Brandenburgisches
Abfallgesetz).

2.4 Kampfmittelbelastung

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht in einem kampfmittelbelasteten
Gebiet.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Abwehr von Gefahren
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom
09.11.2018 (GVBI. 11/18, [Nr.82], ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und
deren Lage zu verandern. Jede Person, die Kampfmittel entdeckt oder in Besitz hat, ist
verpflichtet, dies unverzlglich der ortlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei
anzuzeigen.

2.5 Bodendenkmalschutz, Denkmalschutz

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénwalde-Glien sind keine
Denkmale im Plangebiet dargestellt. Fur das Vorhabengebiet sind keine Bodendenkmale
bekannt. Das Plangebiet grenzt auch nicht an ein im Flachennutzungsplan eingetragenes
Denkmal an.

Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen und/oder Funde
(Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegensténde etc.) freigelegt
werden, ist die unverzlglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4-5,
15806 Zossen OT Wunsdorf (Tel. 033702/2111407; Fax 033702/2111601) oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen. Die Fundstatte ist
mindestens eine Woche nach der Anzeige im unverandertem Zustand zu erhalten (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und §
12 bbgDSchG). Zudem ist gem. § 7 Abs. 3 BbgDSchG und nach Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde, eine archaologische Fachfirma, zu Lasten des
Verursachers, mit der Durchfuhrung der archdologischen Dokumentation und Bergung
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zu beauftragen. Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
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3 ErschlieBung

3.1 Verkehrliche ErschlieBung

FlieBender Verkehr

Das Plangebiet soll von der offentlichen Verkehrsflache Kienberger Weg aus erschlossen
werden.

Ruhender Verkehr

Aufgrund der §§ 5 und 35 Abs. 2 Nr. 10 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. 10. 2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.03.2004 (GVBI. | S. 59, 66) und des § 43 Abs.
I, § 81 Abs. 4 Brandenburgische Bauordnung vom 16. 7. 2003 (GVBI | S. 210), zuletzt
geandert durch Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung vom 9.10.
2003 (GVBI . I S. 273) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schdonwalde-Glien am
17.11.2005 eine Stellplatzsatzung Uber die Zahl der erforderlichen notwendigen
Stellplatze sowie Uber die Geldbetrage fir die Abldsung notwendiger Stellplatze
beschlossen: Sofern im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans keine
abweichenden Regelungen getroffen werden, sind die erforderlich Stellplatze geman
dieser Satzung herzustellen bzw. Uber den Bauantrag nachzuweisen. Zuklnftige
Wohnungsgroflen stehen noch nicht fest. Es kann daher sein, dass Gebaude mit
Wohnungsgréfien realisiert werden, zu denen nach Stellplatzsatzung nur ein Stellplatz zu
errichten ist. Die Gemeinde méchte jedoch vermeiden, dass am StralRenrand des
Kienberger Wegs geparkt wird, so dass eine Mindestanzahl an zu errichtenden
Stellplatzen pro Baugrundstick getroffen wird (§ 87 Abs. 4 Nr. 1 Brandenburgische
Bauordnung (BbgBO)). Ausfiihrungen dazu siehe unter der Uberschrift ,Ortliche
Bauvorschriften®.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Ortsteil Paaren im Glien ist durch drei Buslinien an den o6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden. Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhalt in
diesem Bereich die Buslinien 649 zwischen Wustermark und Paaren im Glien bzw.
Wustermark, 659 zwischen Nauen und Paaren im Glien bzw. Wansdorf sowie 671
zwischen Paaren im Glien und Berlin-Spandau. In ca. 550 m Entfernung zum Plangebiet
(Luftlinie siddstlich) besteht die Haltestelle ,Paaren im Glien, Dorf".

Der nachstgelegene Bahnhof Nauen ist Uber diese Busverbindung in ca. 20 Minuten zu
erreichen. Danach bestehen Anschlussmoglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen
Bahn AG bzw. der Ostdeutschen Eisenbahn GmbH mit den Bahnlinien RE2 (Wismar —
Berlin — Cottbus), RB10 (Nauen — Berlin) und RB14 (Nauen — Berlin — Senftenberg).

3.2 Ver-und Entsorgung

Elektroenergie

Es ist davon auszugehen, dass sich in der sudlich an das Plangebiet anschliefenden
offentlichen Verkehrsflache (Kienberger Weg) entsprechende Leitungen befinden, an die
angeschlossen werden kann.
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Trinkwasser, Schmutzwasser

Es ist davon auszugehen, dass sich in der sudlich an das Plangebiet anschliefienden
offentlichen Verkehrsflache (Kienberger Weg) entsprechende Leitungen befinden, an die
angeschlossen werden kann. Ein derartiger Anschluss kdnnte dann erfolgen sofern der
StraRenbaulasttrager einem Aufbruch der 6ffentlichen Verkehrsflache zustimmt. Das im
Plangebiet gelegene Flurstiick 658 (tlw.) befindet sich im Eigentum des Trink- und
Abwasserverbands Glien. Es ist nicht bebaut. Die Pumpstation des Verbandes befindet
sich auf dem sudlich des vorgenannten Flurstlicks befindlichen Flurstick 561.

Warmeversorgung

In der sudlich an das Plangebiet anschlief’ienden o6ffentlichen Verkehrsflache (Kienberger
Weg) befinden sich entsprechende Leitungen, an die angeschlossen werden kann.
Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender Brennstoffe
fur Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt. Allerdings gibt es flr das
Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan andere Energietrager
rechtswirksam auszuschlieBen und somit die Rechte der Grundstickseigentimer
einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Telekommunikation

Im Planungsbereich sind keine Telekommunikationslinien (Tk-Linien) vorhanden. Tk-
Linien befinden sich in der offentlichen Verkehrsflache Kienberger Weg. Es ist daher die
Verlegung neuer Tk-Linien erforderlich. Eine Versorgung des Plangebiets mit Tk-Linien ist
ausfuhrbar.

Oberflaichenwasser
Gewésserbenutzung

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemal § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
behdrdlichen Erlaubnis oder Bewilligung und ist gesondert bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Havelland zu beantragen. Benutzungen gemafl § 9
WHG sind:

- das Einbringen und Einleiten von Stoffen, insbesondere Niederschlagswasser, ins
Grundwasser,

- das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser,

- das Aufbrechen von Gesteinen unter hydraulischem Druck zur Aufsuchung oder
Gewinnung von Erdwarme, einschliellich der zugehdrigen Tiefbohrungen.

Anzeige Léschwasserbrunnen

Gemal § 49 Abs. 1 WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kdnnen, der zustandigen Behdérde einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen. Die Anzeige hat bei der unteren Wasserbehodrde Landkreis
Havelland und beim Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
(InselstraRe 26, 03046 Cottbus) zu erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, dass
Léschwasserbrunnen in Anlehnung an die DIN 14220 Ldéschwasserbrunnen fur
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Saugbetrieb (S) oder Léschwasserbrunnen mit Tiefpumpe (T) zu errichten sind. Gemal §
8 Abs. 2 und 3 WHG ist die Verwendung des Wassers als Léschwasser erlaubnisfrei.

Niederschlagswasserableitung allgemein

Unbelastetes Niederschlagswasser ist gemal® § 54 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) grundsatzlich zur Versickerung zu bringen. Die Vorortversickerung hat Gber
Mulden- oder Rigolen-, Rohr-, Flachenversickerung unter Ausnutzung der belebten
Bodenschicht zu erfolgen. Sickerschachte sind nach Mdaglichkeit zu vermeiden. Zu
befestigende Flachen sind moglichst durchlassig zu gestalten. Fir den Bau und die
Bemessung von dezentralen Versickerungsanlagen flr die Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist das Arbeitsblatt A-138 der DWA
Regelwerke zu berlcksichtigen. Konkrete Festlegungen zur ordnungsgemalen
Niederschlagswasserbeseitigung sind mit der gemalR § 66 BbgWG fir die
Abwasserbeseitigung  verantwortlichen  Gemeinde bzw. dem  zustandigen
Abwasserzweckverband zu treffen. Die fur die Abwasserbeseitigung verantwortlichen
Gemeinden sind gemall § 54 BbgWG erméchtigt, durch Satzung zu regeln, dass
Niederschlagswasser auf den Grundsticken, auf denen es anfallt, versickert werden
muss. Die Einleitung unbelasteten Niederschlagswassers der Verkehrsflachen — z. B.
Uber Mulden, Rigolen - in das Grundwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Wird
das Niederschlagswasser der Stralle ungesammelt, frei ablaufend Uber die Bankette in
Mulden versickert, bedarf es keiner wasserrechtlichen Erlaubnis.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und
in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie dem
Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) haben die 6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle aus
privaten Haushaltungen und Abfalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu
verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der Landkreis
Havelland.

Die Mdullbehalter sind am Tag der Abholung am o&ffentlichen Strallenrand abzustellen.
Eigentimer/Nutzer des Plangebiets haben ihre Abfallbehalter zu einem Standort zu
befdrdern, der von Millfahrzeugen angefahren werden kann (Mitwirkungspflicht). Dies ist
am Strallenrand am Kienberger Weg maoglich.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf
Bodenkontaminationen anzuzeigen.
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Loschwasserversorgung

1. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss
fur die Objekte auf dem Grundstiick eine Léschwassermenge von mindestens 48 m3h
(Allgemeines Wohngebiet) fir die Dauer von mindestens 2 Stunden zur Verfligung
stehen (BbgBKG §§ 3 und 14, i.V.m. DVGW-Arb. Blatt W 405).

2. Bei der Bereitstellung des Ldschwassers aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
sind Hydranten entsprechend DVGW — Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind
nur in Nennweite DN 80 einzubauen. Der Abstand zwischen den Hydranten oder einer
alternativen Ldschwasserentnahmestelle zu den Gebauden darf maximal 100 m
betragen.

3. Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus Loschwasserbrunnen muss die
Ergiebigkeit fur mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Léschwasserbrunnen
missen einen Ldschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine
3,50 m breite Zufahrt fur Fahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t
erreichbar sein.

4. Ein Nachweis Uber die zur Verfugung stehende Léschwassermenge ist bei der
Entnahme aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung des
zustandigen  Wasserversorgungsunternehmens und  bei  Entnahme  aus
Léschwasserbrunnen durch das Abpumpprotokoll eines Fachunternehmens zu
erbringen. Das Protokoll ist der zustandigen Brandschutzdienststelle vorzulegen.

5. Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN 4066 —
Hinweisschilder fir den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

6. Die ortlich zustadndige Feuerwehr der Gemeinde Schénwalde-Glien ist in die
weiterfuhrende Planung einzubeziehen.

Weitere Hinweise:

7. Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz bei neu zu errichtenden bauliche Anlagen im Plangebiet werden im
Rahmen der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im Baugenehmigungsverfahren
aufgestellt.

8. Sofern es nicht modglich ist, die ErschlieBung fur die Feuerwehr sowie die
Léschwasserversorgung im Rahmen des B-Plan-Verfahrens zu klaren, kann es im
spateren Bauantragsverfahren zur Versagung der Baugenehmigung kommen.

Da es sich bei der Planung um eine Bebauung in erster Reihe an einer offentlichen
Verkehrsflache handelt, ist davon auszugehen, dass die Erreichbarkeit zuklnftiger
Gebaude fur Rettungsfahrzeuge gegeben ist. Der Osthavellandische Wasser- und
Abwasserverband (OWA) teilt in seiner Stellungnahme (siehe Abwagung zum Entwurf,
Tabelle 3. Lfd. Nr. 14) mit, dass die Loschwasserversorgung zurzeit (Zeitpunkt der
Stellungnahme) bis zu einer Hohe von 48 m3/h flr einen Zeitraum von zwei Stunden Uber
Unterflurhydranten des offentliches Netzes gewahrleistet ist.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-StralRe 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331-740363-50
20



Bebauungsplan ,Wohnbebauung nérdlich des Kienberger Weges zwischen den Grundstiicken Kienberger
Weg 21 und Nr. 37%, 1. Anderung der Gemeinde Schénwalde-Glien (Ortsteil Paaren im Glien)

4 Stadtebauliche Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) wird das Plangebiet dem Wohnen
gewidmet, d. h. dass das Wohnen hier eine erhebliche Vorrangstellung gegenuber
anderen Nutzungen erhalt, die dann nur noch im Rahmen des Kataloges des § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig sind.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefuhrten Anlagen und Einrichtungen, fir die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Grinden nicht zulassig sein. Der Bedarf an Anlagen flr die Verwaltung
in der Gemeinde Schoénwalde-Glien ist gedeckt und in absehbarer Zeit nicht im Bereich
des allgemeinen Wohngebiets vorgesehen. Tankstellen und Gartenbaubetriebe
widersprechen der angestrebten Bau- und Nutzungsstruktur im Gebiet.

Es wird folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3
- 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

In diese Uberlegung muss einflieen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des §
4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, weil im
Plangebiet neben den Wohngebauden auch ein Teil derin § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
genannten Anlagen regelmafig zulassig sind (Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) sowie die in Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen
ausnahmsweise zuldssig sind (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe).

4.2 MahR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet durch die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt sowie durch die Festsetzung einer
maximal zulassigen Firsthéhe (FH).

Die zukinftige geplante Bebauung im Plangebiet, soll sich an das Mal} der vorhandenen
Nutzung in der Ortslage anpassen. Dazu wird, neben der Festsetzung einer maximal
zulassigen Grundflachenzahl, zusatzlich als Einschrankung fir die Ausdehnung der
Hauptanlage, eine maximal zulassige Grundflache festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

In der Umgebung des Plangebiets sind unterschiedliche GrundstlicksgroRen mit
unterschiedlichem Versiegelungsgrad (Haupt- und Nebengebaude mit Zufahrten und
Stellplatzen) vorhanden, so dass keine homogene GRZ, die sich aus den
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Grundstlicksgroen und den versiegelten Flachen ergibt, fir die kinftige
Bebauungsstruktur im Plangebiet Gbernommen werden kann, um eine Anpassung an
diese zu schaffen. Gemall BauNVO betragt das Héchstmall der GRZ fir allgemeine
Wohngebiete 0,4 mit der Mdglichkeit diese um 50% fir Nebenanlagen zu Gberschreiten.
Da im Wohngebiet ein offener Siedlungscharakter mit méglichst viel Freiraum geschaffen
werden soll, auch um eine Einbindung in die angrenzende offene Landschaft zu schaffen,
wird eine geringere GRZ, als das in der BauNVO festgesetzte Hochstmaly, von 0,2
festgesetzt. Dies und die Uberschreitungsmoglichkeit gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
werden als ausreichend gesehen, Hauptanlagen und deren notwendigen Nebenanlagen
sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes zu errichten.

Zahl der Vollgeschosse (Z) und maximal zulassige Grundflache (GR)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA werden zwei Vollgeschosse und wird wie
bereits erwahnt eine maximal zulassige Grundflache festgesetzt. Diese Festsetzungen
dienen der Wahrung des Ortsbildes. Vorherrschend im Ort sind zweigeschossige
Wohnhauser. Und auch die festgesetzte maximal zulassige Grundflache flgt sich in die
Umgebungsbebauung mit &hnlichen Grundflachengréfen der Hauptanlagen ein.

Gemall § 20 Abs. 1 BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden. Malgebend fur den Begriff ,Vollgeschoss® ist der §2 Abs.4 der
Brandenburgischen Bauordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008). Gemals § 88 Abs. 2 BbgBO (in der geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018) gilt, solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, insoweit
§ 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.
| S. 226) fort.

2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist pro Baugrundstiick fiir eine
Hauptanlage eine maximale Grundfldache (GR) von 150 m? zulédssig.

In die Grundflache der Hauptanlage sind angebaute Terrassen, Garagen - wenn sie
konstruktiv mit dem Wohngebaude verbunden sind, Dachiiberstande, Gesimse, Balkone
u. a. untergeordnete Gebaudeteile mit einzurechnen.

Hoéhenfestsetzung

Die Gemeinde mdchte mit der 1. Anderung des Bebauungsplans die planungsrechtlichen
Voraussetzungen daflr schaffen, dass zuklnftige Hauptbaukdrper und ihre Dacher dem
Ortsbild entsprechen. Dies soll auch mit der Festsetzung einer maximal zulassigen
Firsthohe erfolgen, die sich an der Umgebungsbebauung orientiert. Sie soll auf 8,00 m
festgesetzt werden Uber einen im Geltungsbereich festgesetzten Héhenbezugspunkt. In
den Nutzungsschablonen wird die Firsthdhe erganzt.

4.1 Die als HéchstmaR festgesetzte Firsthbhe bezieht sich auf den innerhalb des
im allgemeinen Wohngebiets (WA) angegebenen Héhenbezugspunkt.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-StralRe 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331-740363-50
22



Bebauungsplan ,Wohnbebauung nérdlich des Kienberger Weges zwischen den Grundstiicken Kienberger
Weg 21 und Nr. 37%, 1. Anderung der Gemeinde Schénwalde-Glien (Ortsteil Paaren im Glien)

4.3 Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, da eine
offene Bauweise Gebaude bis zu einer Lange 50 m zu lasst. Solche Ubergroflien
Einzelgebaude sollen jedoch verhindert werden (z. Bsp. Reihenhauser), da sie sich
stadtebaulich nicht in die Umgebungsbebauung einfiigen. Mit der Festsetzung einer
konkreten maximalen Gebaudelange werden Ubergrol3e Einzelgebaude verhindert. Unter
Berticksichtigung der vorhandenen, das Plangebiet umgebenden, baulichen Anlagen wird
eine maximale Lange von Hauptanlagen von 15 m festgesetzt:

3.1 Fiir das allgemeine Wohngebiet wird als abweichende Bauweise festgesetzt:
Die maximale Ldnge einer Hauptanlage darf 15 m nicht iiberschreiten.

Bei der Gebaudeplanung sind die Abstandsflachen und Grenzabstande gemal der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) einzuhalten.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit dem
ausgewiesenen Baufeld den Rahmen, in dem die Errichtung von Haupt- und
Nebenanlagen zulassig ist. Aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist die
Errichtung von Nebenanlagen zulassig. Um den Bauherren Flexibilitdt beim Standort der
Hauptanlage und dessen Gestaltung zu ermdglichen, soll ein Hervortreten von
Gebaudeteilen vor die nordliche Baugrenze ausnahmsweise zugelassen werden. Das
Hervortreten gilt fur untergeordnete Gebdaudeteile, Eingangsbereiche und zur
Aullenbereichsnutzung Ubliche Raume oder Flachen.

Es wird die folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

3.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten
nachstehender Gebédudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge,
Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergédrten, Terrassen, Eingangstreppen und
Treppenhé&user bis 2,00 m vor die nérdliche Baugrenze zulédssig.

Das Baufeld ist so festgesetzt, dass eine einreihige stralRenseitige Bebauung ermoglicht
wird. Nordlich des Kienberger Wegs besteht des Weiteren eine einreihige stral3enseitige
Bebauung, die im vorliegenden Bebauungsplan tbernommen wird.

4.5 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 87 Abs. 4 Nr. 1 BbgBO kann die Gemeinde ortliche Bauvorschriften Uber
notwendige Stellplatze erlassen. Sie kann dabei die Zahl der erforderlichen notwendigen
Stellplatze nach Art und Mal® der Nutzung unter Berucksichtigung der verkehrlichen,
wirtschaftspolitischen oder stadtebaulichen Griinde unterschiedlich festsetzen.

1.1 Pro Baugrundstiick sind mindestens 2 Stellplétze zu errichten.

Gemall BbgBO kann die Gemeinde ebenfalls Anforderungen an die auliere Gestaltung
baulicher Anlagen erlassen. Die Gemeinde méchte mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir schaffen, dass
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zukinftige Hauptbaukérper und ihre Dacher dem Ortsbild entsprechen. Dafiir soll
folgende textliche Festsetzung getroffen werden:

1.2 Das zweite Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse
im Sinne dieser Vorschrift sind Geschosse, die auf mindestens zwei
gegeniiberliegenden Seiten durch geneigte Dachflichen mit einer
Dachneigung von mindestens 25° und héchstens 45° begrenzt sind. Diese
Vorschrift gilt ausschlieBlich fiir Hauptanlagen.
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4.6 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevdélkerung und die
Belange des Umweltschutzes zu  berucksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1
und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005-1 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A) *)
*) der héhere Wert gilt fur Verkehrslarm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten:

Uberértliche Verkehrsanbindungen

Sidlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die 6ffentliche Verkehrsflache
Kienberger Weg, der Richtung Osten auf die Landesstralle 16 (Chaussee) flihrt. Diese
befindet norddstlich des Kienberger Wegs in ca. 150 m (Luftlinie) Entfernung. Die L 16
fuhrt weiter Richtung Autobahn 19 (A 19) im Osten und Richtung Nordwesten Uber
Grunefeld Richtung Bérnicke und Bundesstrale 273 (B 273). Der Kienberger Weg fuhrt
Richtung Westen nach Kienberg und zur B 273.

Die Verkehrsstarkenkarte, Erfassungsjahr 2015, des Landes Brandenburg, weist fur die L
16 eine durchschnittlich tagliche Verkehrsstarke nach DTV-Klassen von 1417 Kfz/24h und
davon 110 Schwerverkehr aus (s. Abb. 1).
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Abb. 1: Verkehrsstérkeneffassung des Landes Brandenburg, Erfassungsjahr 2015, Abruf tiber
https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1114/, August 2020)

Fur die L 16 wird laut Stral’enverkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg eine
durchschnittliche  werktagliche Verkehrszahl von 2000 Kfz/24h mit einem
Schwerverkehrsanteil (SV) 6 % prognostiziert (siehe Abbildung 2).

Plangebiet

Abb. 2: StralRenverkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg mit Angabe der ungefahren Lage des
Plangebiets

Das Landesamt fir Umwelt Brandenburg geht von keiner hohen Larmbelastung aus und
bertcksichtigt bei der Beurteilung auch den Abstand der festgesetzten Baugrenze zur
offentlichen Verkehrsflache Kienberger Weg. Gesunde Wohnverhaltnisse kénnen durch
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baulichen Schallschutz, der sich aus anderen gesetzlichen Bestimmungen ergibt
(Gebaudeenergiegesetz) realisiert werden.

Umliegende Nutzungen

Es befinden sich keine industriellen oder gewerblichen Nutzungen im naheren
Wirkungsbereich des Plangebietes. Von den angrenzenden Nutzungen gehen keine
immissionsschutzrechtlich oder planungsrechtlich erheblichen Nachteile oder
Belastigungen aus. Von den umliegend gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
sind gelegentliche Geruchs- oder Staubwahrnehmungen bei unglnstigen Wetterlagen
nicht auszuschliel3en. Es ist jedoch davon auszugehen, dass von ihnen keine erheblichen
Belastigungen zu erwarten sind, da alle vorgenannten Beeintrachtigungen bei Ublicher
Feldwirtschaft unterhalb der Schwellen der Erheblichkeit liegen und daher der Planung
nicht entgegenstehen.

Dem Landesamt fir Umwelt Brandenburg sind in einem relevanten Abstand zum
Plangebiet keine Anlagen bekannt, welche Anforderungen der 12. BImSchV
(Storfallverordnung) unterliegen.

Durch die Planung zu erwartende Zusatzimmissionen

Durch die Planung ergeben sich keine relevanten zusatzlichen Immissionen auf die
umliegenden Nutzungen. Der Verkehr auf dem Kienberger Weg wird sich nur geringfligig
erhohen. Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen
Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer Festsetzung des Plangebiets
als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO nichts entgegensteht.

ZUSAMMENFASSUNG

Die auf das Plangebiet immissionsrelevanten Einflusse durch Stralenverkehr wirken sich
nicht negativ auf das Planungsvorhaben aus. Der immissionsrelevante Einfluss des
sudlich verlaufenden Kienberger Wegs hat keine erheblich negativen Auswirkungen. Der
immissionsrelevante Einfluss der norddstlich verlaufenden L 16 (Chaussee) hat keine
negativen Auswirkungen auf das Plangebiet. Auch die A 19 Ubt keinen negativen Einfluss
aus. Laut Karte zum StralRenverkehrslarm Brandenburg
(http://maps.brandenburg.de/apps/laerm_strasse 2017/) wurden am Plangebiet und
dessen unmittelbarem Umfeld keine gesundheitsschadlichen Werte gemessen.
Emissionsquellen, die das Plangebiet beeinflussen, sind nicht bekannt.

Des Weiteren ergeben sich durch die Planung keine relevanten zusatzlichen Immissionen
auf die umliegenden Nutzungen, da es sich hier lediglich um eine Bebauung mit wenigen
Einzelhdusern und damit verbundenen geringen Verkehrsaufkommen handelt.
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http://maps.brandenburg.de/apps/laerm_strasse_2017/

Bebauungsplan ,Wohnbebauung nérdlich des Kienberger Weges zwischen den Grundstiicken Kienberger
Weg 21 und Nr. 37%, 1. Anderung der Gemeinde Schénwalde-Glien (Ortsteil Paaren im Glien)

5 Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Siehe gesonderter Teil ,Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag® zu vorliegendem Bebauungsplan (Stand: April 2020).

Die 1. Anderung enthalt zuséatzliche Festsetzungen zur Gestaltung zukinftiger
Hauptanlagen. Diese haben keine Auswirkungen auf Umweltbelange.

Lediglich die Pflanzliste wurde aktualisiert in auf die Planzeichnung Gibernommen.
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Bebauungsplan ,Wohnbebauung nérdlich des Kienberger Weges zwischen den Grundstiicken Kienberger
Weg 21 und Nr. 37%, 1. Anderung der Gemeinde Schénwalde-Glien (Ortsteil Paaren im Glien)

6 Auswirkungen des Bebauungsplans

Aus stadtebaulicher Sicht ergeben sich keine negativen nachteiligen Auswirkungen durch
die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung noérdlich des Kienberger Weges
zwischen den Grundstlicken Kienberger Weg 21 und Nr. 37%, da lediglich Festsetzungen
zu einer maximal zuldssigen Firsthdhe und zur Gestaltung des Daches aufgenommen
werden, um eine der Umgebung angepasste Bebauung zu erhalten.

Durch die 1. Anderung Planung wird weiterhin eine Bebauungsméglichkeit fir
Wohngebaude in der Ortslage Paaren im Glien angeboten, wodurch das Ziel zur die
Schaffung von Wohnraum fiir die Bevolkerung verangetrieben erhalten wird. Die damals
mit dem Ursprungsbebauungsplan geplante Baustruktur entspricht auch mit der 1.
Anderung, durch die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen, der Festsetzung einer
maximal zuldssigen Versiegelung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 sowie der
Festsetzung der maximal zulassigen Grundflache (GR) von 150 m? und der zusatzlichen
in der 1. Anderung aufgenommenen Festsetzung zur Gestaltung zukinftiger
Hauptanlagen der ortstblichen Bebauung.

Es ist mit einem geringen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber
vom vorhandenen Stral3ennetz aufgenommen werden.

Durch die Planung ergeben sich keine relevanten zusatzlichen Immissionen auf die
umliegenden Nutzungen. Emissionsquellen, die das Plangebiet beeinflussen sind nicht
bekannt.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum § 17 BauNVO gebracht:

Plangebietsgrofe ca. 10.136 m?

Bauland i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 9.446,4 m?

max. versiegelbare Flache nach GRZ (0,2) exkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 1.889,3 m?
BauNVO

max. versiegelbare Flache nach GRZ (0,2) inkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca 2.834 m?
BauNVO

Offentliche StraBenverkehrsfliche (Bickerstege, bereits bestehend) ca. 557,4 m?
Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung sowie fiir ca. 131,7 m?
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken - Zweckbestimmung:

Abwasser
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