Planzeichenerklarung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flache fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Schule,

hier: Grund- und Oberschule sowie Schulsport

Feuerwehr

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie zur Abgrenzung 6ffentlicher Stralenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung: Fullweg

Hauptversorgungsleitungen

Ferngasleitung, unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Grunflachen

Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Offentliche Griinflache - Naturnahe Parkanlage

Flachen fur die Wasserwirtschaft

Umgrenzung von Flachen firr die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)
Flachen fur Wald

- Flachen fir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Weitere Planzeichen

L 1#om Bemalung der Lange in Meter
Kennzeichnungen
XXX Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
> Stoffen belastet sind
¢ x X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Vor Beginn der BaumaRnahmen sind auf den Flurstiicken 15/1 und 16/1 der Flur 11
Altlastenuntersuchungen in Abstimmung mit der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des
Landkreises Havelland durchzufiihren. Ergeben die Untersuchungen, dass Altlasten
aufgrund der bisherigen Nutzung vorhanden sind, ist der Boden vor Beginn der

Baumafinahmen zu sanieren.

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturdenkmal gem. § 8 BbgNatSchAG
(Flurstiick 114/25, Flur 7 / Normannenweg 22)
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Hinweis zur Planunterlage

Als Planunterlage dient ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster
(ALKIS) mit dem Katasterstand vom 13.07.2026.

Amtliches Bezugssystem: ETRS89
Mafstab 1 : 1.000
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Textliche Festsetzungen des ursprunglichen
Bebauungsplan Nr. 12 "Germanische Stamme" der
Gemeinde Schonwalde-Glien:

| Art der baulichen Nutzung

I.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet — WA —
festgesetzt; hiervon ausgeschlossen sind die Flachen fir Gemeinbedarf, die Flache fir Sport- und Spielanlage,
die Grunflache sowie die Flachen fur Wald.

.2 Im gesamten Geltungsbereich dirfen ortsfeste Sendefunkanlagen, Sendemasten (Mobilfunkmasten/ -anlagen)
sowie Antennenanlagen gem. § 55 Abs. 4 Nr. 4 BbgBO (,Genehmigungsfreie Vorhaben®) eine H6he von 12,0 m
nicht Gberschreiten. Die festgesetzte Hohe bezieht sich auf den Mittelwert der natlrlichen Gelandehdhe innerhalb
der Flache, die von der baulichen Anlage Uberdeckt wird.

Il MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

II.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlielich Einzelhduser zuldssig. Fur die Baugrundstiicke an
der Falkenseer Strale, der Fehrbelliner Strale und der Strale der Jugend sind diese mit einer
Gesamtgrundflache bis maximal 160 m? fir den Hauptbaukdrper zulassig, im Ubrigen Plangebiet mit einer
Gesamtgrundflache 140 m? (Ausnahmen s. letzten Absatz bzw. Nr. lll.1), jeweils ohne Anrechnung der Flachen
fur an das Haus angebaute Terrassen.

Eine an das Haus angebaute Terrasse ist bis max. 50 m? (auf den Baugrundstiicken an der Falkenseer Stral3e,
der Fehrbelliner Stralle und der StralRe der Jugend) bzw. bis 30 m? (auf allen Gbrigen Baugrundstiicken) zulassig.

Wird die zuldssige Grundflache des Hauptbaukdrpers nicht erreicht, darf die an das Haus (Einzelhaus mit
Terrasse) von 210 m? auf Baugrundstiicken an der Falkenseer Stral3e, der Fehrbelliner StralRe und der StralRe
der Jugend und im Ubrigen Geltungsbereich von 170 m? bzw. 130 m? (unter Berlcksichtigung des letzten
Absatzes) nicht Uberschritten werden.

In Ausnahme hierzu sind auf den Baugrundsticken gem. TF Nr. Ill.1 jeweils Einzelhduser mit einer
Gesamtgrundflache bis zu 100 m? fiir den Hauptbaukdrper zzgl. 30 m? fiir ein an das Haus angebaute Terrasse
zulassig. Abs. 2 dieser TF gilt entsprechend; jedoch darf auf den Baugrundsticken gem. TF Ill.1 eine
Gesamtgrundflache von 130 m? nicht tberschritten werden.

In Ausnahme hierzu sind auf den Baugrundsticken gem. TF Nr. Ill.1 jeweils Einzelhduser mit einer
Gesamtgrundflache bis zu 100 m? fiir den Hauptbaukdrper zzgl. 30 m? fiir ein an das Haus angebaute Terrasse
zulassig. Abs. 2 dieser TF gilt entsprechend; jedoch darf auf den Baugrundsticken gem. TF Ill.1 eine
Gesamtgrundflache von 130 m? nicht tberschritten werden.

II.2 Bauliche Anlagen i.S. des § 19 Abs. 4 Ziffer 1 BauNVO (hier Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) sind
auf den Baugrundstiicken mit einer zulassigen Gesamtgrundflache bis zu 160 m? fir den Hauptbaukdrper (an der
Falkenseer Stralle, der Fehrbelliner Stral’e und der Strale der Jugend) bis max. 60 m? je Baugrundstiick und auf
den Ubrigen Baugrundstiicken im Geltungsbereich (zulassige Grundflache fiir Hauptbaukorper 140 m? bzw. 100
m?) bis max. 50 m? zuldssig.

1.3 Die baulichen Anlagen sind mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig. Das zweite Vollgeschoss muss im
Dachgeschoss errichtet werden.

lll Sonstige Festsetzungen

I11.1 Im allgemeinen Wohngebiet missen die Baugrundsticke entsprechend den 6értlichen GrundstiicksgréfRen
mindestens 750 m? grof3 sein. Ausnahmen hiervon sind:

Flur 1 Flurstick 277 Fehrbelliner Strale 461 m?
Flurstuck 308 Fehrbelliner Strale 501 m?
Flur 7 Flurstuck 36 Normannenweg 2 682 m?
Flur 11 Flurstick 55 Cheruskerweg 10 747 m?2
Flurstlick 177/2 Gotenweg 31 749 m?
Flur 12 Flurstiick 81/2 Am Siidhang 16a 726 m?
Flurstick 86 Am Siidhang 6a 745 m?
Flurstick 89 Am Sidhang 2 742 m?
Flurstick 108 Germanenweg 35 747 m?
Flurstick 109 Germanenweg 33 746 m?
Flur 13 Flurstiick 91 Germanenweg 55 665 m?
Flurstick 103 Cimbernring 35 707 m?
Flurstick 104 Cimbernring 15 708 m?
Flurstick 177 Germanenweg 52 559 m?
Flurstick 178 Keltenweg 1 559 m?
Flurstick 139 Am Sidhang 49 690 m2

I11.2 Die Zahl der Wohnungen in den zu errichtenden Gebauden mit zulassigen 140 m? bzw. 100 m? Gebaude-
grundflache (Hauptgebaude) wird mit ,2°, die der Gebaude mit zulassigen 160 m? mit ,3“ begrenzt.

111.3 Die 6ffentliche Grinflache — Naturnahe Parkanlage (Flurstiick 81, Flur 27) parallel zur Straf3e der Jugend darf je
angrenzendes Baugrundsttick durch eine Zufahrt mit einer Breite von max. 3 m unterbrochen werden.

IV Griinordnerische Festsetzungen

IV.1Im allgemeinen Wohngebiet ist pro volle 150 m? Baugrundsticksflache mindestens ein Baum gemafR Pflanzliste
der ,Satzung zum Schutz des Baum-bestandes in der Gemeinde Schonwald-Glien“ in der jeweils geltenden
Fassung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen, gemal gemeindlicher Baumschutzsatzung in der jeweils geltenden Fassung unter Schutz
stehenden Baume einzurechnen.

IV.2 Auf den Baugrundstiicken sind alle Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

V Immissionsschutz

V.1 An der Falkenseer Strafe und der Stral’e der Jugend sind in Abhangigkeit vom Abstand zur Stralenmitte der
jeweiligen Stralle bei Neubaumalinahmen flir die straRenzugewandte Gebaudeseite folgende Bauschall-
dammmalle zu bericksichtigen:

Larmpegelbereich V der DIN 4109: Abstand <9 m 45 dB(A)
Larmpegelbereich IV der DIN 4109: Abstand 9-<20m 40 dB(A)
Larmpegelbereich Il der DIN 4109: Abstand 20 - <40 m 35 dB(A)

Fir rechtwinklig zur Stralle befindliche Gebaudeseite ist der Wert um 5 dB(A) zu reduzieren.

Im Larmpegelbereich V sind Schlaf- und Kinderzimmer, deren Fenster sich an den strallenzugewandten und
rechtwinklig zur Strale gelegenen Gebaudeseiten befinden, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen gem.
VDI 2719 — Schallddmmung an Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen — auszustatten.

Im Larmpegelbereich IV sind Schlaf- und Kinderzimmer, deren Fenster sich an der strallenzugewandten
Gebaudeseite befinden, mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen gem. VDI 2719 — Schallddmmung an
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen — auszustatten.

An der Fehrbelliner Stral3e ist bis zu einem Abstand von < 9 m zur StralRenmitte bei Neubaumaflnahmen fir die
strallenzugewandte Gebaudeseite ein Bauschallddmmmal von 35 dB(A) (Larmpegelbereich 11l gem. DIN 4109)
zu berlcksichtigen.

FUr rechtwinklig zur Stralle befindliche Gebaudeseiten ist der Wert um 5 dB(A) zu reduzieren.

VI Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO

VI.1Die Dacher der zu errichtenden Gebaude sind als Sattel- oder Walmdacher auszubilden. Die Dachneigung der
Hauptgebaude darf 25° nicht unterschreiten und 48° nicht Gberschreiten. Diese Festsetzung gilt nicht fir Garagen
als selbstandige bauliche Anlagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen.

VI.2Die Déacher sind in der Farben rot, grau oder anthrazit in allen RAL-Bereichen sowie griin in den RAL-Farben
6001, 6002, 6028 oder 6029 einzudecken.

Der Bebauungsplan Nr. 12 "Germanische Stamme" der
Gemeinde Schonwalde-Glien wird im Geltungsbereich

des Anderungsbebauungsplanes wie folgt geandert:

A Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstandig gestrichen und durch die zeichnerischen Feststetzungen
des Anderungsbebauungsplanes ersetzt.

B Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt geandert:

| Art der baulichen Nutzung

I.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet — WA —
festgesetzt; hiervon ausgeschlossen sind die Flachen fiir Gemeinbedarf, die Flache fir Sport- und Spielanlage,
die Grunflache sowie die Flachen fur Wald.

[.2 Im gesamten Geltungsbereich diirfen ortsfeste Sendefunkanlagen, Sendemasten (Mobilfunkmasten/ -anlagen)
sowie Antennenanlagen gem. § 55 Abs. 4 Nr. 4 BbgBO (,Genehmigungsfreie Vorhaben*) eine H6he von 12,0 m
nicht Gberschreiten. Die festgesetzte Hohe bezieht sich auf den Mittelwert der natlrlichen Gelandehdéhe innerhalb
der Flache, die von der baulichen Anlage tUberdeckt wird.

Il MaRB der baulichen Nutzung / Bauweise

II.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlieBlich Einzelhduser zulassig. Fir die Baugrundstiicke an
der Falkenseer Stralle, der Fehrbelliner Strafle und der Stralle der Jugend sind Einzelhduser mit einer
Grundflache bis zu 210 m? einschlieBlich angebauter Terrasse je Baugrundstiick diese- mit einer-
Gesamtgrundflache-bis-maximal-166-m=fir-den-Hauptbaukoérper zuldssig, im lbrigen Plangebiet mit einer
Gesamtgrundfliche Grundflaiche bis hodchstens 170 m? einschlieBlich angebauter Terrasse 446- m*
angebatteTerrassen.

Die maximal zuldssige Grundflache fiir Baugrundstiicke an der Falkenseer StraBe, der Fehrbelliner StraBe

und der StraBBe der Jugend als Summe aller baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick betragt
315 m?, im librigen Plangebiet betragt sie 270 m?2.

1.2 In Ausnahme zur TF II.1 hierzu sind auf den Baugrundstiicken gem. TF Nr. Ill.1 jeweils Einzelhduser mit einer
Gesamtgrundftache Grundflache bis zu 466-m? 130 m*fir-denHauptbaukorperzzgh30-m*fiirein-an—das-
Haus-angebaute-TFerrasse einschlieBlich angebauter Terrasse je Baugrundstiick zuldssig. Abs—2-dieser T+
m*nicht-tiberschritten-werden: Die maximal zuldassige Grundflache fiir die Baugrundstiicke gem. TF Nr.
lll.1 als Summe aller baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick betragt 190 m2.

60- m> je- .. r auf d S B stirel im- Gel bereich- {zutdsst

1.3 Weitere Uberschreitungsmaglichkeiten i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO der in TF 1.1 und 1.2 festgesetz-
ten zuldssigen Grundflache fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen sind nicht zulassig.

1.4 Die baulichen Anlagen sind mit maximal zwei Vollgeschossen zuldssig. Das zweite Vollgeschoss muss im
Dachgeschoss errichtet werden.

I.5 In den Féllen, in denen gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schonwalde-Glien drei oder mehr

Stellplitze und Garagen hergestellt werden miissen, ist eine Uberschreitung der maximal zulidssigen
Grundflache fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen je Baugrundstiick

bei 3 geforderten Stellplatze um 13 m?,
bei 4 geforderten Stellpldtze um 25 m?,
bei 5 geforderten Stellplatze um 37 m?,
bei 6 geforderten Stellpldtze um 50 m? zulassig.

Maximal darf eine rechnerische Gesamt-GRZ von 0,4 je Baugrundstiick erreicht werden.

lll Sonstige Festsetzungen

[11.1 Im allgemeinen Wohngebiet miissen die Baugrundstiicke entsprechend den 6rtlichen Grundstlicksgroen

mindestens 750 m? grof3 sein. Ausnahmen hiervon sind:
Flur 1 Flurstiick-277—Fehrbelliner Strafe——461m?

Flurstick 308 Fehrbelliner Stralie 501 m?
Flur 7  Flurstiick 36 Normannenweg 2 682 m?
Flur 11 Flurstiick 55 249 Cheruskerweg 10 AT m2732 m?
Flurstiick 124 Keltenweg 18 708 m?
Flurstlick 177/2 Gotenweg 31 749 m?
Flur 12 Flurstiick 81/2 Am Siudhang 16a 726 m?
Flurstiick 86 Am Siidhang 6a 745 m?
Flurstiick 89 Am Sidhang 2 742 m?
Flurstick 108 Germanenweg 35 747 m?
Flurstick 109 Germanenweg 33 746 m?
Flur 13 Flurstiick 91 Germanenweg 55 665 m?
Flurstick 103 Cimbernring 35 707 m?
Flurstick 104 Cimbernring 15 708 m?
Flurstick 177 Germanenweg 52 559 m?
Flurstick 178 Keltenweg 1 559 m?
Flurstick 139 Am Sidhang 49 690 m?
Flur 27 Flurstiick 114 Frankenweg 2 537 m?

[11.2 Die Zahl der Wohnungen in den zu errichtenden Gebauden mit zulassigen 448-m*bzw-1466-m> Gebiude—
grundfliche 170 m? bzw. 130 m? Grundflache (Hauptgebaude) wird mit ,2%, die der Gebaude mit zulassigen
466-m2 210 m? mit ,,3“ begrenzt.

[11.3 Die 6ffentlichen Griinflachen — Naturnahe Parkanlage (Flurstiick 81, Flur 27 und Flurstiick 120, Flur 12) parallel
zur StralRe der Jugend bzw. zum Obotritenweg darf je angrenzendes Baugrundstlck durch eine Zufahrt mit
einer Breite von max. 3 m unterbrochen werden.

1.4 Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3 m zuge-lassen
werden, wenn ansonsten die Beseitigung eines geschiitzten Baumes erforderlich ware.

lll.5 Stellplatze und Garagen diirfen nur bis zu einer Tiefe von maximal 25 m, gemessen von der angrenzenden
StraBenverkehrsflache angeord-net werden, bei Hammergrundstiicken zwischen der straBenzugewandten
Grundstiicksgrenze und der verldngerten riickwartigen Baugrenze.

IV Griinordnerische Festsetzungen

IV.1Im allgemeinen Wohngebiet ist pro volle 150 m? Baugrundstiicksflache mindestens ein Baum gemaf Pflanzliste
der ,Satzung zum Schutz des Baum-bestandes in der Gemeinde Schénwald-Glien“ in der jeweils geltenden
Fassung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen, gemal gemeindlicher Baumschutzsatzung in der jeweils geltenden Fassung unter Schutz
stehenden Baume einzurechnen.

IV.2 Auf den Baugrundstiicken sind alle Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulédssig.

IV.3Das Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken breitflichig tiber die belebte Bodenzone
einer ausreichend machtigen und bewachsenen Oberbodenschicht gemaB den allgemein anerkannten
Regeln der Technik (Flachen- oder Muldenversickerung) zu versickern.

IV.4Pro angefangene 50 m? liberbaubare Grundfldache durch Stellpldtze und Garagen gemaR TF 1.5, das heift
fiir Giberbaute Grundflache, die iiber die in TF 1.1 und 1.2 festgesetzte Grundflache hinausgeht, ist 1
standortgerechter heimischer Laubbaum (3 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm) auf dem
Baugrundstiick zu pflanzen. Baumpflanzungen gemaR TF IV.1 kénnen angerechnet werden.

IV.5 Auf der Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der Graben zusammen mit dem
vorhandenen Gehélzbestand als Griinverbindung innerhalb von Siedlungsflachen zu erhalten.

V Immissionsschutz

V.1 An der Falkenseer Strale und der Stralle der Jugend sind in Abhangigkeit vom Abstand zur Stralenmitte der
jeweiligen Stralle bei Neubaumalnahmen fir die straBRenzugewandte Gebaudeseite folgende Bauschall-
dammmalie zu bericksichtigen:

Larmpegelbereich V der DIN 4109: Abstand <9 m 45 dB(A)
Larmpegelbereich 1V der DIN 4109: Abstand 9-<20m 40 dB(A)
Larmpegelbereich 11l der DIN 4109: Abstand 20 - <40 m 35 dB(A)

Fir rechtwinklig zur Stral3e befindliche Gebaudeseite ist der Wert um 5 dB(A) zu reduzieren.

Im Larmpegelbereich V sind Schlaf- und Kinderzimmer, deren Fenster sich an den straRenzugewandten und
rechtwinklig zur StralBe gelegenen Gebaudeseiten befinden, mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen gem.
VDI 2719 — Schallddmmung an Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen — auszustatten.

Im Larmpegelbereich IV sind Schlaf- und Kinderzimmer, deren Fenster sich an der strallenzugewandten
Gebaudeseite befinden, mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen gem. VDI 2719 — Schallddmmung an
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen — auszustatten.

An der Fehrbelliner Strale ist bis zu einem Abstand von < 9 m zur Stralenmitte bei NeubaumalRnahmen fir die
strallenzugewandte Gebaudeseite ein Bauschallddmmmal von 35 dB(A) (Larmpegelbereich 11l gem. DIN 4109)
zu berUcksichtigen.

Far rechtwinklig zur StralRe befindliche Gebaudeseiten ist der Wert um 5 dB(A) zu reduzieren.

VI Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO

VI.1Die Dacher der zu errichtenden Gebaude sind als Sattel- oder Walmdacher auszubilden. Die Dachneigung der
Hauptgebaude darf 25° nicht unterschreiten und 48° nicht berschreiten. Diese Festsetzung gilt nicht fir Garagen
als selbstandige bauliche Anlagen, Gberdachte Stellplatze und Nebenanlagen.

Die maximal zuldssige Dachneigung in Abhédngigkeit zu Giebelbreite und Wandhohe betragt:

Giebelbreite / Wandhohe bis 3,00 m bis 4,10 m bis 4,70 m bis 5,30 m
bis 9,00 m 48° 45° 41° 36°
bis 10,00 m 48° 42° 38° 33°
bis 11,00 m 46° 39° 35° 31°
bis 12,00 m 43° 37° 33° 29°
bis 13,00 m 41° 35° 31° 27°
ab 13,01 m 39° 33° 29° 25°

Wandhohe im Sinne dieser Festsetzung ist das MaR von der Oberkante Fertig=fuBboden des ersten
anzurechnenden Vollgeschosses bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

VI.2Die Dacher sind in der Farben rot, grau oder anthrazit in allen RAL-Bereichen sowie griin in den RAL-Farben
6001, 6002, 6028 oder 6029 einzudecken.

Hinweise

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvogeln der
europaischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Fledermause) moglich. Fir diese
Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Sollten im Vorfeld von BaumafRnahmen einschlief3lich von Malinahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanz- ungs-
und Ruhestatten dieser besonders geschiitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der BaumalRnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der
Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland zur Kenntnis zu geben.
Hieraus konnen sich Restriktionen fir die Baumalnahmen ergeben bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den
Verboten des besonderen Artenschutzes nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG erforderlich werden.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt — mit Ausnahme der Waldflachen im Sinne des § 2 des Wald- gesetzes
des Landes Brandenburg - die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Schoénwalde-Glien
(Baumschutzsatzung) vom 29. Oktober 2018 (ABI. 15.11.2018).

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen und
die Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader bei der Errichtung, Nutzungsénderung und Erweiterung baulicher und
anderer Anlagen (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Schénwalde-Glien vom September 2022.

Kampfmittelverdacht

Gemal Schreiben des Zentraldienstes der Polizei - Kampfmittelbeseitigungsdienst - vom 16.05.2006 befinden sich im
Geltungsbereich folgende Kampfmittelverdachtsflachen:

Bereich I:  Flur 13, Flurstiicke 57, 58, 60/1, 60/2 (teilw.), 97 (teilw.), 147, 148, 149, 163 (teilw.), 171 (teilw.) und 175 (teilw.),
Bereich II:  Flur 12: Flurstiick 139/123 (teilw.)
Flur 27: Flurstick 66 (teilw.), 67 (teilw.), 68 (teilw.), 69-73, 74 (teilw.) und 107/75 (teilw.).

Vor Beginn von BaumaRnahmen ist auf v.g. Flurstiicken eine Priifung der Kampfmittelbelastung durchzufiihren.

Verfahrensvermerke

Satzung
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Germanische Stamme" wurde am ....................... als Satzung von

der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
"Germanische Stamme" wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.
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Ausfertigung
Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am..........ccccoeeen. die Abwagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift, die 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Germansiche Stamme*“ gemaRk § 10 BauGB als Satzung beschlossen und
die Begriindung gebilligt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Germanische Stamme* wird hiermit ausgefertigt.
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Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Germanische Stamme* sowie die Stelle, bei
der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ...........ccccovvvnennnin. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln bei der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Germanische Stamme* ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmach- ung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI. | 1/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026 (GVBI.I/26, [Nr. 20], S.22)
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Ubersichtslageplan o. M. (Kartengrundlage: © GeBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) A

Gemeinde Schonwalde-Glien
Landkreis Havelland

Bebauungsplan Nr. 12 "Germanische Stamme"

1. Anderung

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Juli 2026

Mafstab: 1 : 1.000 (im Original 2.402 x 900 mm)
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